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BEVEZETES, ELOZMENYEK

01.

A TERVEZES ELOZMENYEI

,Pusztaszabolcs altalanos rendezési terv szabalyozasi terv’ cimen terv ké-
szult, 1993-ban.

Terv készit6je: Altalanos Beruhazasi és Vallalkozasi Kft.

Felel6s tervez6: Beniczky Péter

A terv jévahagyasra nem kerult.

Az Uj épitési torvényt (1997, 12) kdvetben a telepllés anyagi eszkdzeit figye-
lembe véve a telepulés dnkormanyzat ugy dontott, hogy a komplett telepulés-
rendezési terv korébdl csupan a legszikségesebb munkarészt készitteti el, az-
az a helyi épitési szabalyzatot (HESZ), melyre DUNATERV BT-t, cégiinket bi-
zott meg. A HESZ-hez megrendelte Pusztaszabolcs féldhivatali nyilvantartasi
térképeit a belteruletre, valamint a kiltertletre. Cégunk megvizsgalta az el6z-
ményeket, elképzeléseket, ezeket egyeztetve elkészitette ,Pusztaszabolcs
Nagyk6zség Helyi Epitési Szabalyzat El6készité Munkarész’-ét. Ezt irasos és
rajzi dokumentacidéban rogzitette. Ennek tobb férumon valé egyeztetése utan
elkészitette a helyi épitési szabalyzatot. Helyi épitési szabalyzat mellékleteként
M= 1:10.000, és M= 1:4000 léptékii rajzi alatamasztdé munkarészt is készitett. A
HESZ-t az érvényben lévé jogszabalyoknak megfeleléen szakhatésagokkal,
egyéb forumokkal egyeztetve a testllet rendeletileg elfogadott, és ezen helyi
rendelet ma is érvényben van.

Ezt kovetden az onkormanyzat megkeresett bennlnket, hogy a térképeken is
bejeldlt telepuléskdzpont vegyes terlletére részletes szabalyozasi tervet készit-
siink. Ennek érdekében tébb egyeztetést tartottunk, tébbek kdzott a MAV illeté-
keseivel (jegyz6kdnyvek a PH-ban fellelhetéek). Id6kdzben a féhatésagok allas-
foglalasa megvaltozott, mely szerint szabalyozasi terveket csak telepulésrende-
zési terv keretében, annak telepulésszerkezeti tervi munkarészének megléte
esetén, vagy azzal egyidejlleg lehetséges elkésziteni. Ezt kovetbéen 2003. apri-
lis 23-an alairt szerz6désben rogzitettik, hogy cégunk elkésziti a kdozség

- telepullésfejlesztési koncepcidjat

- telepullésszerkezeti tervét

- telepulés kozpontra vonatkozo részletes szabalyozasi tervet, valamint

- atervezési alaptérképeket.

Az alaptérképeket 2003. majus 14-én leszallitottuk.

A telepllés fejlesztési koncepcio kiindulasi pontja a jovahagyott helyi épitési
szabalyzati térkép M= 1:10.000 M= 1:2000 melléklete.

A koncepcid készitése soran felmeriilt, hogy a HESZ-ben meghatarozott lakéte-
ruleteken tul ujabb beépithetd lakoterlletekre is szukség lehet. Ennek érdeké-
ben kijeloltuk a Velencei ut melletti mezdgazdasagi teruletek egy részét. Ezt ko-
vetéen megkaptuk a képviseld testulet 2003. majus 28. tlésen hozott 201/2003.
(V. 28.) telepulésfejlesztési koncepciora vonatkozoé hatarozatat 2003. majus 28-
an. Szeptember elején értesultink, hogy Pusztaszabolcs kdzigazgatasi teruleté-
re terveznek ,Cikola Nemzetek Volgye” megnevezésl szabadidé kdzpontot, va-
lamint egy szélerdmi program helye is széba kerult. Mindezek képezték a tele-
pulésfejlesztési koncepcid alapjait. A tervezd éppen ezért tobb alternativat dol-
gozott ki és értékelt annak érdekében, hogy a telepulés szamara legmegfele-
I6bb elemeket ki tudja valasztani.

A telepulésfejlesztési koncepcid leszallitasra kerult 2003. szeptemberében.
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02. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIORA HOZOTT ONKORMANYZATI
HATAROZATOK ES AZOK VEGLEGESITESE.

A lakossagi forumot kdvetéen a testulet 379/2003. (X. 30.) KT szamu hataroza-
taban fogalmazta meg az alternativak alapjan a szerkezeti tervvel kapcsolatos
dontéseket.

Masolat!

Pusztaszabolcs Nagykdzségi Onkormanyzat
Képviselb-testllete

2490 Pusztaszabolcs, Velencei ut 2.

KIVONAT )
Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete
2003. oktober 30-an megtartott Glésének jegyzokonyvebdl

Napirend 1. pontja:

Telepililésszerkezeti koncepcid

379/2003. (X. 30.) Kt. szamu hatarozat

Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dént, hogy
Pusztaszabolcs Nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidjat az elbterjesztés
szerinti 3. valtozattal elfogadja, azzal a kiegészitéssel, hogy
1.) a sportpalya a jelenlegitél EK-i irdnyban a Pusztaszabolcs-Besny6 kozut
mentén keruljon kialakitasra, igy a telepuléskozpontot érintd részletes sza-
balyozasi terlleten belll, a telepulés kozpontjaként, kulturalis intézményei-
nek helyeként kialakulhat egy specialis rekreacios, idegenforgalmi, keres-
kedelmi, vendéglato tertlet.
2.) alakéteruletek fejlesztése
- Velence iranyaban, a Zrinyi utcai fejlesztéssel azonos szélességben,
- aZrinyi utcaval parhuzamosan, attél EK-i iranyban térténjen.
3.) a gazdasagi teruletek
- atelepulés EK-i részén, a vasutvonal mindkét oldalan,
- DKiranyban, a temetd felé keruljenek kijelolésre.
Tovabba:

- Fels6cikolan a Nemzetek Volgye kornyékén, beépitésre nem javasolt
terlleten, nagy zold fellletd, idegenforgalmi, turisztikai célu épitmények
elhelyezésének lehetdségét biztositsa a szerkezeti terv,

- a terv tartalmazza az Orszagos telepllésrendezési tervek kozlekedés-
fejlesztésre vonatkozo részeit, kulonos tekintettel a tervezett Budapest-
Zagrab magnesvasut, valamint a Budapestet D-i iranybdl elkertl6 vas-
utvonal Pusztaszabolcsra gyakorolt hatasat,

- atervben kertiljon feltlintetésre a radidnavigacios allomas a telepuléstél
ENY-ra,

- a koncepcid irasos munkarészének 11. oldalan a kovetkez6k szerint
torténjen meg az adatok javitasa
,ovodas gyermekek szama: 236 6
altalanos iskolai tanulé: 570 f6
konyvtar: 14800 egység
helytérténeti muzeum nincs
orvosi rendel6: 4 db
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haziorvos és hazi gyermekorvos: 5 f6
benzinkut van
pénzugyi intézmény: ,Ercsi és Vidéke Takarékszovetkezet”
- a 20. oldalon keruljon torlésre a fels6cikolai temet6 fejlesztésére vonat-
koz6 megjegyzés.

Felel6s: Czompd Istvan polgarmester
Hataridé: azonnal

kmf.

Czompé Istvan s.k. Vezér Akos s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles: alairas PH.

A telepulésfejlesztési koncepcio lll. alternativajaban szerepld szélerémi parkok
tertlete tobb okbdl tobbszor valtozott, a terv készitése érdekében targyalast
folytattunk az épiteni szandékoz6 cégekkel: EUROWIND HUNGARI KFT-vel,
valamint az INTER-G KFT-VEL. Az 6nkormanyzat hatarozatokat hozott a vallal-
kozdk altal a koncepcioban kijelolt helyek modositasarol (470, 471 (XI11.23.) KT
hatarozat) ezt kdvetden levelet irtunk az érintett cégeknek (1,2. sz. melléklet),
melyben jeleztem milyen feltételek mellett lehetséges az erémiveket a tervben
szerepeltetni. [d6kdzben felhivtuk a cégek figyelmét a térségben talalhaté LRI
légi iranyito allomas (VOR addallomas) jelenlétére, annak a beépitést korlatozo
voltara. A cégek felé a szerkezeti terv és beépitési terv erdmiivekkel kapcsola-
tos tervezési koltségeinket jeleztik, ezt haromoldalu szerzédésben rogzitettik.
Id6kozben az erémivek elhelyezésére ujabb és ujabb lehatarolasok készultek,
a problémak tisztazasa érdekében 2004. szeptember 7-én ujabb egyeztetd tar-
gyalast tartottunk, melyen rogzitésre kerult, hogy a tisztazando kérdésekre ok-
tober 30-ig valaszt adnak (lasd: 3. sz. emlékeztetd), mely alapjan a szerkezeti
terv elkészulhet. Erre vonatkozdéan november végeéig cégunk semminemu érte-
sitést nem kapott. Erre felkerestuk a polgarmesteri hivatalt, mely alapjan a hiva-
tal meghozta a 394/2004. (XI. 25.) KT hatarozatat.

Masolat!

Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselb-Testulete

2490 Pusztaszabolcs, Velencei ut 2.

Tel:/Fax: 25/273-002, 25/273-036, 25/271-833
honlap: www.pusztaszabolcs.hu

KIVONAT

Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2004. novem-
ber 25-én megtartott tlésének jegyzékonyvebdél

Napirend 17. pontja:
Teleplilésrendezési terv befejezése
El6terjesztd: Czompd Istvan polgarmester
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394/2004. (XI. 25.) Kt. szamu hatarozat

Pusztaszabolcs Nagykdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy
a telepulésrendezési tervet és a helyi épitési szabalyzatot a szélerém( parkok
tervezése nélkul készitteti el, illetve fejezteti be.

Felel6s: Czompd Istvan polgarmester
Hataridé: azonnal

kmf.

Czompé Istvan s.k. Vezér Akos s.k.
polgarmester jegyz6é

A kivonat hiteles: alairas PH.

Ezt kovetben egyeztetést tartottunk, és az alabbi elhatarozas szuletett. A szer-
kezeti terv készitése és jovahagyasa tovabbi halasztasa mar nem lehetséges.
Ezért a tervez6 a szerkezeti tervet két alternativaban késziti el. (Egyeztetve a
terlleti F6épitészi Hivatallal.) Egyik alternativaban nem szerepelnek az eréma-
vek az donkormanyzati hatarozatnak megfeleléen, mig a masik alternativaban
oly moédon szerepelnek, hogy a szakhatésagi allasfoglalasok idejére a sziksé-
ges dokumentumokat igazolasokat az erémiivek beszerzik. (Cégeknek kuldott
leveleket lasd 4, 5 mellékletben.) Id6kdzben az EUROWIND HUNGARY KFT az
6 terlletére a kornyezetvédelmi engedélyt beszerezte. Kdrnyezetvédelmi és
Vizugyi Minisztérium Kozép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi Fellugyel6ség ugyirat-
szam: 49-932-22/2004. alatt.

AZ ELOZMENYEK OSSZEGZESE

A telepulésfejlesztési koncepcio és az azt kdvetd igen alapos elemzések alap-
jan a telepulés lehet6ségei korvonalazddtak. A szerkezeti terv az egyes koz-
bensé fazisokban végzett vizsgalatok és javaslatok irasos anyagat—az elfoga-
dottak kivételével--nem kivanja dokumentalni. A terv koncepcidja és annak
elemzése, tovabbfejlesztése a szakemberek és a kdzOsség bevonasaval meg-
hatarozta a mivi és természeti kdrnyezet fejlesztését és ennek védelmét. A te-
lepulésszerkezeti tervet ezek ismeretében készitettlk el.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A TELEPULESSZERKEZET FEJLESZTESENEK ALAPELVEI

A telepulésszerkezet fejlesztése folyamatos, kovetkezetes munka eredménye
oly modon, hogy a meglévé dsszetevékhodz szervesen illeszkedjenek az uj ele-
mek, és lépésrdl |épésre javitsak a nagykozség fizikai kornyezetét. Ennek meg-
feleléen a telepllésszerkezeti terv mintegy 15 éves id6taviatra vald kitekintést
tartalmaz. A varhato igényeknek megfelel6en biztositja a telepulésfejlodéshez
szUkséges Uj tertleteket, lehetbvé téve a vidékfejlesztési tamogatasok, progra-
mok idealis fogadasat, megvaldsitasat, figyelembe véve az EU csatlakozas ko-
vetelményeit.

A szerkezeti terv bemutatja a telepllés természeti és épitett kdrnyezetének
Osszhangjat, értékeit és intézkedik annak alakitasardl és védelmérél.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERSEGI OSSZEFUGGESEI

Orszagos Terlletrendezési Terv

- Az Orszagos Teruletrendezési Terv Orszagos Szerkezeti Terve a térség fej-
lesztésére az alabbiakat tartalmazza:
a) M6-os ut kiépitése,
b) Velencei tduléterllet fejlesztése.
Ezen elemek a telepllés kbzigazgatasi hatarahoz kapcsolodé telepullése-
ken valosulnak meg, de jelentds hatast gyakorolhatnak a telepulésre.
c) Gyorsvasut, vasut fejlesztési elképzelés nyomvonalat szerkezeti ter-
vunk feltlnteti.

- Fejér Megyei terlletrendezési terv az orszagos tervtél részletesebb tervbe
beépitendd szerkezeti elemeket a telepulésre vonatkozéan nem tartalmaz.

- Adonyi Kistérség
Az Adonyi Kistérség a tervkészités kozben alakult meg, az Adonyi Kistér-
ség el6zbleg a Dunaujvarosi Kistérséghez tartozott.
A kistérséghez tartozo telepulések: Adony, Pusztaszabolcs, Ivancsa, Bes-
ny6, Beloiannisz, Kulcs, Szabadegyhaza, Perkata.
A kistérség létrehozasat indokolta, hogy kisebb onallé egységként egymas-
ra utalva dolgozza ki a térség gazdasagi fejlesztését, a foglalkoztatas tér-
ségben valé megoldasat, kdzigazgatasi, ellatasi feladatokat pl. orvosi ella-
tas térségen beluli kialakitasi lehetbségeit.
A térségen atmend uj M6-os Ut igen nagy lehetdséget biztosit féleg a gaz-
dasagi teruletek kialakithatosagaban.
A térségi koncepcidban szerepelni fog a nemzetek volgye projekt, mely a
térségben lévd telepllések és azok kulfoldi testvérteleplléseinek skanzen-
szerl bemutatasa, kulonb6z6 programok szervezése, turisztikai
bemutatétertletként kialakitva a két legnagyobb telepllésen talalhato
Cikolai t6 kérnyékén, valamint szintén térségi, de lehet, hogy regionalis tu-
risztikai oktatasi terllet kialakitdsa. A kistérséget érinti a keleti oldalon a
Duna, mely elsésorban Adony, Kulcs, és Ivancsa telepulésre vonatkozo
dontéseket befolyasolja.

A kistérségi program kidolgozasa megkezdddott. A kistérségben a telepulések
nagy részénél van, vagy készul a rendezési terv, igy az egyes telepulések el-
képzelései 6sszehangolhatok.
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Osszegezve: Pusztaszabolcs adottsagait tekintve, mint a kistérség legnagyobb
lelekszamu telepulése a kistérségben jelent6s szerepet fog betdlteni. Ehhez kell
biztositani a befektet6k szamara a kedvezd feltételeket, melyekhez terlletek az
eddig még be nem épitett tertleteken biztosithatok.

A telepulés koncepcidja, stratéqgiaja

A telepulés dinamikus fejl6édését a vasutnak kdszdnhette. Jovében a vasut sze-
repe ma meég bizonytalan. Az M6-os ut és a vasut jelenléte, valamint a jelenlévd
munkaer6 kedvezd lehet a befekteték szamara, ezért tdbb adottsaggal rendel-
kezb gazdasagi teruletek kijelolése szikséges, bar ezek beépitése a terv tavla-
taban nem valdészini. A telepllés kozelsége a Velencei téhoz, valamint a
Cikolai tavak és kornyéke érdekeltté teheti a telepulést turisztikai lehetéségek
feltarasaban.

A telepulésen kialakithato lakéterlletek a varhaté igényt nagy biztonsaggal ki-
elégitik. Tovabbi lakoterulet fejlesztési tertletek a Velencei ut két oldalan bizto-
sithatéak.

Infrastruktura fejlesztés, kérnyezetgazdalkodas

A telepulés hataraban épul az M6-os ut, annak besnydi-ivancsai és adonyi le-
agazasabol kozelitheté meg a telepulés. A telepulésen athaladé Adony-Velence
ut kettévalasztja a telepulést, kulonosen kritikus a vasuti atjar6 csomopontja.
Mindezeket figyelembe véve, valamint az uj teruletek feltarasat tervink javasol
egy Uj atkelé szakaszt, mely kell6 vezetéssel, nagy biztonsaggal szolgalna a
kozlekedésfejlesztést. Az ) bekotd gydjtéut az M6-os utrdl jové forgalmat is
kedvezdben tudja lebonyolitani.

A telepulés jol kozmivesitett, de a csapadékviz elvezetése megoldandd. Elke-
szult a telepulés egészére a felszini vizrendezés engedélyezési terve, és meg-
kezdbdott a kivitelezés.

KIINDULO ADATOK, MEGLEVO TELEPULESSZERKEZET

A telepulés teruleti adatai:

A nagykodzseég kozigazgatasi terulete: 5167 ha
belterllete: 350 ha
kulterulete: 4817 ha.

A méretezeés alapja: népesség prognozis
Pusztaszabolcs Nagykdzség népesség szamanak alakulasa:

Jelenlévé népesség

Ev Fé Ev Fé
1870 979 1949 3806
1880 1083 1960 5286
1900 1380 1970 5794
1910 1500 1980 5856
1920 2029 1990 5860
1930 2675 2000 6332

1941 2748 2002 6447



Népszaporodas
1970-79 508 1980-89 126 1990-2001 9

Vandorlasi kilonbozet

1970-79 447 1980-89 202 1990-2001 426
Gazdasagi aktivitas

Osszes népesség  Aktiv fogl.  Munkanélkdili Inaktiv Eltartott
1980 5856 2848 - 911 2097
1990 5860 2668 50 1322 1820
2001 6295 2389 215 1872 1819

2001-ben foglalkoztatas teruleti megosztasa.

Osszes foglalkoztatott Helyben foglalkoztatott =~ Mas telepulésen fogl.
2389 845 1544

A demografiai prognozisok altalaban megel6zhetik a tervezés tobbi témakorét,
melynek eredményei lehetéségeket és korlatokat vazolnak fel tavlatokban, amik
alapvet6en befolyasolhatjak a tervezési progndézisokat. Jelen tarsadalmi, gaz-
dasagi korulmeények kozott azonban Iényegesen nagyobb jelentbésége van a
térség adta fejl6dési lehet6ségeknek, melyek jelentés mértékben befolyasolhat-
jak a telepllés gazdasagi fellendilését, munkahelyteremtését, ez fogja majd
doéntéen befolyasolni a népesség alakulasat. Eppen ezért tag teret kell biztosi-
tani a gazdasag novekedés teruleti igényeinek, és ezzel egyutt a lakoteruletek
novekedeési lehetéségeinek.

Faluképi, mdemléki leiras

A telepllés dsszességében fiatal, ennek kovetkeztében a telepulés rendezett
benyomast kelt. Kiemelten védendé telepulésrész nem talalhatd, az atlagosnal
szinvonalasabb utcaképek annak kdszonhetbek, hogy altalaban egy adott id6-
szakban egyidejlleg épultek a lakoépuletek, ennek kovetkeztében egységes
korra jellemz megjelenéssel.

A telepulés nem szervezddik kdzponti térre, a vasut és kornyéke, mint egy
meghatarozé elem kozponti szerepkorrel bir. Itt talalhatok a telepulés jellegze-
tes vasuti épuletei, ilyenek az allomas, lakdkoldnia, iskola. Ezen épuletek jelen-
leg elhanyagoltak. Torténeti szempontbdl is ezek megoldasa, és az uj telepu-
léskoézpontba valo beillesztése fontos feladat.

Védendd értékek és teruletek felsorolasa, régészeti teruletek.
E témakorrel a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany kulon dokumentacio-
ban foglalkozik.

Mdemléki védelem alatt allé épulet nincs.
Helyi védelem alatt all a katolikus templom orgonaja, mely a katolikus templom-
ban 1077 Hrsz alatt talalhaté.

Orszagos természetvédelmi terulet
Cikolai t6 és kornyéke, részletes leirasa lehatarolasa taj- és természetvédelmi
fejezetben.
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Helyi jelent8séql épitett kdrnyezeti és természeti védelemre javasolt épuletek,
objektumok, teruletek:

1. MAV épiiletek

- vasutallomas

2.702/27, 33, 34, 35, 36, 37 HRSZ-on 1évd volt MAV épiiletek

3. Sport u., Velencei ut sarkan 1évd hdsi emlékmi HRSZ 354

4. Romai katolikus templom HRSZ 1077

5. Cikola pusztan 1év6 kastely HRSZ 0229/27 hozza tartozo kert

HRSZ 0229-27, 30, 31, 32, 13
6. Cikolai t6 kornyéken kijelolt helyi jelentéségl vedett természeti terllet.

A telepulés ellatasanak ismertetése

Lakasellatas:

A telepulés lakasallomanya a telepulés fiatal jellegébél kdvetkez6en az orsza-
gos atlagnal jobb szinvonalu.

A lakasallomany nagysaga és a lakdnépesség aranya 2000-ben: 3 fé/lakas,
lakasallomany 2106. 2000-ben épitett lakas 39 db.

A lakasallomany alakulasa

1920-1944-ig épllt 309 lakas
1948-1959-ig épllt 572 lakas
1960-1969-ig épult 443 lakas
1980-1989-ig épult 300 lakas
1990-2001-ig épult 175 lakas

Osszes lakdegység 2001-ben 2145 db, 100 lakott lakasra 302 6 esik.

A fentiekbdl jol kiolvashatd, hogy a lakasszam szoros Osszefiiggésben van a
foglalkoztatasi lehetbségek alakulasaval.

Kdzintézmény ellatas, kereskedelem, szolgaltatas

A telepllés fels6foku ellatasa Székesfehérvaron és Dunaujvarosban, mig ko-
zépfoku ellatas Dunaujvarosban, alsofoku ellatas a kdzségben onalléan oldan-
dé meg. A kistérségi szervezetek kialakitasaban bizonyos ellatasi formak atke-
rulnek a kistérséghez.

Jelenleqi intézmény ellatottsaqg:
lgazgatasi intézmeények
Polgarmesteri Hivatal
Korzeti Megbizotti Iroda
Onkéntes Tiizoltd Egyesiilet

Oktatas, kulturalis Iétesitmények

Ovoda féréhely 250 f6

Ovodas gyermek 236 f6

Ovoéné 2316

Altalanos iskola 28 tanterem

Altalanos iskolai tanulé 570 6
Kdzeépiskola, kozépiskolai kollégium van
Kultdrhaz van

Konyvtar 14800 egység

Kabeltelevizié van.

Pénzugyi intézmények, kereskedelem, szolgaltatas
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Posta megfelel6.

,Ercsi és Vidéke” Takarékszovetkezet

OTP Bankjegykiadé Automata

Kiskereskedelmi Uzlet: 71db., ebbdl éleimiszertzlet: 13 db.

Vendéglaté lzletek szama: 13 db.

A kereskedelem, szolgaltatdas maganszféraba tartozik, igy a mindenkori keres-
lethez igazodik. Az ellatas jelenlegi szinvonala, f6leg a kereskedelemben ala-
csony, kis hatasfoku Uzletekbdl tevodik 0ssze.

Egészséqugy
Orvosi rendeld 4 db
Haziorvos és hazi-gyermekorvos 5 f6

Egyéb ellatas
Vasutallomas van
Benzinkut van
Id&sek klubja 20 f6

Vallalkozasok
M(kodé vallalkozasok szama (2003-ban)
KFT: 27 db., szdvetkezet: 2 db., BT: 49 db., egyéni vallalkozé 220 f6.

Meqglévd telepulésszerkezet

A telepulésszerkezetre vonatkozdéan elmondhatd, hogy rendezett, derékszogi
utca elrendezéssel, megfelel§ szabalyozasi szélességgel, egységes telekkiosz-
tassal kialakitott. A telepulés f6 problémajat tulajdonképpen az okozza, hogy a
vasut a telepullést szinte kettéosztja. Tovabbi szerkezeti elem az Adonyi és a
Velencei ut, mely telepliléseket 6sszekotd ut, és egyben a telepulés f6 utcaja.
Az ut vasuti keresztezddése rendkiviul kedvezétlen. Az 1993-as rendezési-terv
a vasuti keresztez6dés szabalyossa tétele érdekében drasztikus, jelentds sza-
nalassal jaré6 Uj nyomvonalat javasolt az 6sszekoté ut részére. Mi azt kilon-
szintl csomopontként javasoljuk megoldani, de ezt nem tartjuk e terv tavlataban
megvalosithatdnak. Tervunk késébbiekben leirt fejlesztésekkel 6sszhangban U
telepulési mellékutat javasol, mely az atmené forgalmat egyrészt leréviditi, mas-
részt kedvez6en vezeti. A telepulésen jol korllhatarolhaté rendezett telepulés-
kozpont nem talalhatd. A kdzponti rész az Adonyi ut és a Velencei ut mentén
alakult ki. A telepuléskdzpont tovabbfejlesztése a vasut kornyékén még beépi-
tetlen terlleten biztosithaté. Gazdasagi terlletek a telepllés nyugati oldalan,
valamint a vasut menti déli teriileten talalhaték. A MAV javitécsarnok és a mel-
lette 1évo terulet az elévarosi motorkocsik miszaki bazisa lesz. A teruletek a
HESZ alapjan szabalyozottak. A mez6égazdasagi majorok gazdasagi teriiletnek
mindsiilnek, azok a HESZ-ben foglaltak szerint szabalyozottak.

A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZET

Jelen fejezetben csak a beépitett és beépitésre szant terlletekkel foglalkozunk
részletesebben, a kulterlletek szerkezetével a tajrendezés, kornyezetalakitas
fejezet foglalkozik részletesen.

A meglévd beépitett és nagy részben beallt terlleteken lényeges szerkezeti
valtozast nem tervez a telepulésszerkezeti terv. Az Adonyi, Velencei ut vasutat
keresztez6 csomodpontja igen kedvezbtlen szerkezetileg nagyon rosszul kialaki-
tott csomoépont. Ezen csomopont kedvezd kialakitasara tesz javaslatot a
Beniczky féle terv, mely azonban olyan nagymeérvi atalakitassal jarna, amely-
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nek a megvaldsitasa még nagy tavban sem redlis. E probléma lekiizdése érde-
kében a telepulés észak-keleti oldalaban a mar meglévé helyi gydjtéut felhasz-
nalasaval, annak észak felé folytatasaval olyan atkel6 utat lehet kialakitani,
mely a telepulésen atmend forgalmat kedvezden tudja bonyolitani, figyelembe
véve az M6-os ut lecsatlakozasi pontjairdl a telepllés iranyaban toérténd forga-
lom elosztasat is. Ugyanakkor ezen Uj gyUjtéutra szervezhetbek beépitésre kije-
IOlt terUletek, ezzel is biztositva az Ut szakaszos kiépitését.

A meglévl telepulésszerkezethez, a belterllethez szervesen kapcsolodnak a
beépitésre kijeldlt Uj terlletek. Ezen terlletek nemcsak azt a célt szolgaljak,
hogy a telepullés fejlédéséhez szUkséges gazdasagi, lakoteruleti varhato igé-
nyeket kielégitsék, hanem a meglévd szerkezet hianyossagait is poétoljak, azal-
tal, hogy annak szerkezeti elemeit tovabb fejlesztik. A telepulés fejlesztési f6
iranya a telepiilés Eszak-keleti oldala. Ezt egyértelmiivé teszi a telepiilés morfo-
l6giaja, kozlekedési pl. vasut jelenléte.

A lakoéteruletek jelentés fejlesztésére javasolt terllet a vasuttdl északra esé ol-
dalon kerult kijelolésre. Ezt indokolja a telepulés kozpont kdrnyezetében elhe-
lyezkedd oktatasi intézmények kdzelsége. A vasuttol délre esé terlletek kisebb
egységek, melyek inkabb a meglévé adottsagok logikus folytatasabdl, a nagy-
telkek megoszthatosagabol adédnak. Az északi oldalon a Velencei ut két oldala
idealis lakéteruletnek latszik. Azonban a légi iranyité allomas miatt ez a terulet
varhatdéan csak 2015. utan épulhet (be a gyUjtéut ezen fejlesztési terulet feltara-
sat is biztositja). Ennek a fejlesztésnek egyelére hatart szab a DVOR/DME/NDB
navigacios adoallomas, mely valészinlleg 2015-ig fog uzemelni. A meglévé la-
koterllettdl észak-keletre kijelolt lakétertlet kedvezé fekvési. Komolyabb prob-
lémat az jelent, hogy a Zrinyi utca észak-keleti oldala nagyrészt beépdllt, igy a
telepulésrészek kozlekedeési 0sszekottetése csak koltségesen oldhatd meg.
Gazdasagi terlletek. A gazdasagi teruletek, melyek csak kereskedelmi, szolgal-
taté és nem szennyez6 Uzemi teruletek lehetnek, szintén kapcsolddnak a jelen-
legi és jov6beni beltertlethez. Két nagyobb terileti egységet jeldltink ki. Egyi-
ket a Besnyd, Ivancsai utnal a vasuttdl északra, a masikat az Adonyi ut mindket
oldalan a beltertlethez kapcsolddo terlleten. A gazdasagi tertletek az M6-os
csomopontjatol a telepulés beltertletének érintése nélkul megkdzelithetbek.

A kialakult tertleteken egyik legfontosabb feladat a teleplléskozpont tertleté-
nek kialakitasa. E terlletre kulon szabalyozasi terv is készul, melynek alata-
maszté anyaga a beépitési terv a szerkezeti tervvel egyltt kerul szakhatésagok
elé, ezért ennek Iényegét csak roviden ismertetnénk. A telepulés 6400-as Iélek-
szamaval lassan varosi rangra emelkedik. Ez, valamint turisztikai lehet6ségei:
Velencei t6 kdzelsége, nemzetek volgye program, arra az elhatarozasra 0szto-
ndzte a telepulés vezetdit, hogy igényes tdbbfunkcids teleplléskdzpontot alakit-
son ki. Erre idealis terllet a jelenlegi kozpont folytatasa észak-keleti iranyban a
még be nem épitett teriileteken (tulajdonos: MAV). Jelenleg itt talalhat6 a tele-
pulés labdarugdpalyaja, és egy kispalya, melyek a terv tavlataban a mostanitol
mintegy 200 m-re kerllnének athelyezésre, nagykiterjedési sport tertletre, ahol
a jelenlegi funkcioknal Iényegesen szélesebb skalaban alakithatok ki a ver-
senysport, tdomegsport, hobby sport teruletei.

A meglévb kdzpont lakoelemeinek felhasznalasaval, azok bévitésével javasol-
juk egy nagyvonalu kdzpont kialakitasat. Szerkezetileg a Sport utca, és a patak
mentén kialakitandd gépjarmi feltard utak kozott, gyalogos tengelyre flizott kis-
varosi zartsoru, vegyes funkcioju utca inditasaval, bevasarld kézpont kialakita-
saval, annak folytatasaképp kulturalis, szérakoztatd, kereskedelmi, egyéb funk-
ciokat is feldleld kdzponti térre szervezett kdzpont kialakitasat javasoljuk.
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1.5. TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK TAGO-
ZODASA

(1) A telepullés kdzigazgatasi terllete
a) Beépitésre szant (beépitett, tovabbiakban beépitésre kijeldlt) tertletre
b) Beépitésre nem szant teruletekre sorolt.

(2) Az igazgatasi teruleten belll a
a) Beépitésre szant teruletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési eldirasok szerint az alabbi dvezeteket tartalmazzak (OTEK
253/1997. (XI1.20.), illetve ennek 36/2002. (l1l. 07.) Korm. rendelet modositédsa szerint).
1. Lako
1.1. Falusias lakd
1.2. Kertvarosias lako
2. Vegyes
2.1. Telepuléskdzpont vegyes
3. Gazdasagi
3.1. Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato terulet
3.2. Ipari terulet
Egyéb terulet
3.3. Mezb6gazdasagi uzemi gazdasagi terulet
4. Kulonleges teruletek
4.1. Temet6k tertlete (T)
4.2. Nagykiterjedési sportterulet (S)
4.3. Horgaszkozpont (H)
4.4. Turisztikai oktatasi tertlet (TO)
4.5. Turisztikai bemutato terilet (nemzetek volgye) (TB)
4.6. Szennyviztisztito telep (SZ)
4.7. Légiiranyito allomas (L)
b) Beépitésre nem szant terlleteket
1. Kozlekedési, kozmu elhelyezési, hirkozlési
2. Zoldteruleti
3. Erdéteruleti
3.1. Erdéterulet
3.2. Parkerdé terllete (PE)
4. Mezbgazdasagi, illetleg
4.1. Kertes mezdgazdasagi terulet
4.2. Altalanos
4.3. Korlatozott hasznalatu
4 4. Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terulet szélerémi parkkal
5. Vizgazdalkodasi terulet
5.1. Vizmeder, vizfolyas
5.2. Vizallas
5.3. Vizma (V) teruletként (terllet-felhasznalasi egységként) lehet meg-
kulonboztetni.

Beépitett tertletek belterileten

- Beallt teruletek
A telepulés azon belteruleti beépitett tertletein, amelyek bealltnak tekinthetdk,
tehat jelenlegi szerkezetik és terllet-felhasznalasuk moédositasa a tavlatban
sem szlUkséges, a terv kdzségi Iéptékben szamottevd beavatkozassal nem
szamol.
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E terlleten az 6nkormanyzat feladata a szerves fejl6dés biztositasa, a terllet
arculatanak megérzése és javitasa, a tarsadalmi igényeknek megfelel6 ma-
gankezdeményezések tamogatasa, a szukséges mértéki épitési szabalyozas
megalkotasa, annak betartasa, az illeszkedés szabalyainak szem el6tt tarta-
saval.

Operativ teenddk a teruleten az infrastrukturalis ellatas, a belvizrendezés
megoldasa, a kozterlletek jobba tétele az ott él6k bevonasaval. A nem kiva-
natos tendenciak esetén a sziikséges beavatkozasok megtétele.
Beltertlethez kapcsolédd kereskedelmi szolgaltato terilet 21 ha.

- Beavatkozast igényl6 teruletek belteruleten

A részletes szabalyozasra kijelolt terlleten szikséges jelentds beavatkozas.
Erre vonatkozoan elkészitend6 egy beépitési terv. Ennek egyeztetése utan
készllhet el a részletes szabalyozasi terv, valamint a meglévé helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban a jelen teruletre vonatkozé részletes helyi épitési
szabalyzat.

Terulete: kozseégi arok, vasut kozigazgatasi terulet kozaotti kijelolt tertlet.

Beépitett teruletek kiltertleten

a) Mezbégazdasagi uzemi gazdasagi terilet a mar meglevé mezbgazdasagi
Uzemkdzpontok (majorok) terulete, ahol a mezégazdasagi termeléssel 6sz-
szefligg6 Uzemi épuletek kialakithatok.

b) Falusias lakoterulet a Felsdcikola pusztan és Szabolcs pusztan levé csaladi
hazas beépitésl lakoéterulet, a ,Mézes” és ,Papp” tanyagazdasag, valamint
a Paksi dil6 vasuti 6rhazai (Domak tanya).

c) Temetd kultertleten a 0192 hrsz-u Kéztemet, ahol a rendeltetésének
megfelelé épitmények helyezhetdk el.

d) Szennyviztisztitd telep terlletén a rendeltetésének megfelel épitmények
létesithetdk. A telep kornyezetében 300 m védétavolsag biztositando.

e) Légi iranyitd allomas teruletén a légi iranyitas épitményei létesithetbk. A te-
rulettél 300 m vedétavolsagon belll épuletek nem létesitheték.

Beépitésre szant teruletek

Lakoteruletek

a) Adonyi uttél délre esé részen, a Dézsa Gyodrgy uti hosszu telkes teriletek
megosztasaval, Uj utcanyitassal lehet lakételkeket kialakitani, valamint a Gar-
donyi Géza Ut térségében. A HESZ mellékletében az elvi megoldas megtalal-
hat6. Kialakithato lakoéterilet 1000 m2-es atlag telekkel szamolva kb. 106 te-
lek. Megoszthat6 telek 7,6 ha, Gardonyi uti tertlet 7,0 ha.

b) Akacfa utca részben beépitett EK-i részén kialakithato telek kb. 15 db.

Uj 6sszefiiggd kertvarosias lakoteriiletek
(Lakopark szerien is kialakithatok)

c) Meglévé lakoterllettél észak-keletre kialakithatd terllet az uj Gyd(ijté utra
szervezve 34 ha.

Gazdasaqi, kereskedelmi, szolgaltaté teruletek
a) Vasuttol északra kijeldlt tertlet nagysaga: 49,2 ha.
b) Vasuttél délre kijeldlt tertlet:
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Adonyi uttol északra 15,8 ha
Adonyi uttdl délre 25,5 ha

Kalonleges teruletek

a) Nagykiterjedési sport terllet 17,2 ha

b) Temet6 (Koztemetd és Fels6czkola bezart temetéje) terulete

c) Horgaszkdzpont a Cikolai tavakhoz kapcsolédd beépitésre szant tertlet,
ahol a horgaszturizmushoz kapcsoldéddé k6zosségi horgaszhaz, kemping |é-
tesithetd.

d) Turisztikai, oktatasi terllet a fels6cikolai kastély és parkja. A kastély hasz-
nositasa elsésorban turisztikai, oktatasi, mivel6dési céllal torténhet.

e) Turisztikai-bemutato teruletek a Felsdcikola térségében tervezett ,Nemze-
tek volgye” program keretében kialakitandd beépitésre szant tertletek, ahol
a kistérség kulturalis, népi épitészeti értékeit bemutatd, az ismeretterjesz-
tést, a mivel6dést, az oktatast és a turizmust egyarant szolgal6 épitmények
létesithetok.
Mivel a teruletek a Cikolai tavak Natura 2000 éléhelyvédelmi teruletek
szomszédsagaban talalhatok, ezért a szabalyozas fontos elvei a kovetke-
z6k:
- épuletek a tavaktol legalabb 300 méterre létesithetdk;
- a terulet beépitettsége nem haladhatja meg a 10 %-ot;
- a parkositott terlletnek legalabb 60 %-nak kell lennie;
- a telken beluli zoldfeluleteket természetszeriien, a térségben honos faal-

lomannyal kell kialakitani.

Beépitésre nem szant teruletek

Erdétertlet a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdé mivelési agu, és a szerke-
zeti jelent6ségi tervezett erdék terllete.

A tervezett erdok kozul védelmi rendeltetéssel kell szabalyozni a telepulés bel-
terlletén és kdzvetlen kdrnyezetében tervezett erddket. Turisztikai rendelteté-
sl erd6keént szabalyozanddk a ,Nemzetek volgye” program keretében terve-
zett erddk a Cikolai tavak kérnyezetében.

Mezbgazdasagi teruletek a terméfoldek védelme, a tajkarakter megbrzése, az
Okoldgiai halézat védelme és fejlesztése, a természeti értékek védelme és a
vizminéség-védelem  figyelembe  vételével a  kovetkez6  sajatos
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

- korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet,

- kertes mezbgazdasagi terllet,

- altalanos mezdgazdasagi terulet,

- alternativaként korlatozott hasznalatt mezdgazdasagi terulet szélerémi
parkkal.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terlletek a patakok és tavak védelmé-
re kijelolt mezdgazdasagi teruletek, ahol épulet nem létesithetd.

Kertes mezdgazdasagi terulet a kiegészité kert-gyumolcsgazdalkodast szolga-
16 felaprozddott mezbgazdasagi terulet, ahol telkenként legfeljebb egy 40 m2-t
meg nem halado alapterulet( szerszamtarol6 Iétesithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet az arutermelésre alkalmas j6 termdhelyi
adottsagu termdéfoldek terllete, ahol a mezégazdasagi termeléshez szikséges
gazdasagi épuleteket a legalabb 2,0 hektaros féldrészletekre, mig a termelés-
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hez szlkséges lakdépuletet a legalabb 20 ha terulet( telken lehet elhelyezni.
Fontos, hogy birtokkozpont kialakitasara is adjon lehet6séget a helyi épitési
szabalyzat.

Korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi terulet szélerému-parkkal megnevezé-
st teruletfelhasznalasi egység alternativ javaslatként szerepel a szerkezeti
tervben! A szélerémi-park megvaldsitasara csak akkor van lehetéség, ha a
tornyok nem zavarjak a légi iranyit6 allomas rendeltetésének megfelel6 miko-
dését, vagy az allomas kitelepitésre kerul. A szélerémi-parkok kijeldlt tertlete
kornyezetvédelmi szempontbdl megfelel6 védétavolsaggal (min. 1000 m) biz-
tositja a lakéterlletek zajterhelésének megakadalyozasat és a fényarnyék el-
leni védelmet. Az orszagos Okologiai halézat részét képezé Natura 2000
éléhelyvédelmi tertletként nyilvantartott Cikolai tavaktdl is tdbb mint 1000 m
véddbtavolsagot biztosit a szerkezeti terv.

Zoldterulet a meglevd és tervezett kozparkok terulete, ahol a koz6sségi ceélu
sportolas, jaték és pihenés épitményei, tovabba kdztargyak létesitheték.

Kozlekedési terulet — kdzut teruletként jeldli ki a terv az orszagos kdzutak teru-
letét, tovabba a mezbgazdasagi terlletek feltarasat biztositdé kulterlleti
gyujtéutakat.

Kdzlekedési terulet — vasut tertletként a meglevd vasutvonalakat a szerkezeti
terv kijeldli. KijelOli tovabba a tervezett nagy sebességi vasut nyomvonalat és
250-250 m védéteruletet biztosit a megvaldsithatosagra.

Vizgazdalkodasi terulet a vizmivek, a patakmedrek és a tavak terulete.
Vizgazdalkodasi teruletként jeloli a terv az id6északosan vizallasos teruleteket
is, amelyek természetes allapotban valé megbrzését természetvédelmi, oko-
I6giai szempontok is indokoljak.

SZABALYOZASI ELVEK
A terv-miveletet megeléz6en Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat
8/2001. (I11.01.) Kt. szam alatt rendeletet alkotott a helyi épitési szabalyzatrdl,
mely a mai napig is érvényben van.

Ezzel 6sszhangban a beallt terlletekre vonatkoztatva a szabalyozas tovabbra is
fenntarthatd. A HESZ az akkor ismert Gjonnan beépitendé lakéteriiletekre, va-
lamint a telepiiléskdézpont kijeldlt részére részletes szabalyozasi terv és HESZ
készitését irta el6. A szerkezeti tervben megjelend Uj lako, illetve gazdasagi te-
ruletekre értelemszerlien az el6bb leirt tervkészitési kotelezettségek szintén
fennallnak.
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1. A TELEPULES TORTENETE ]
(Idézet ,Magyarorszag Fejér Megye Evkonyvei G. 1997.”)

Terjedelmes és lapos sullyedéktertlet kézéppontjaban fekszik 110 m tszf-i
magassagban. Terllete 5166 ha, kozponti beltertlete 342 ha. Ezenkivul nagy-
szamu kulterUleti lakott helye (Alsébesny6, Béke major, Felsécikola-puszta,
Harmatos-puszta, Szabolcs-puszta, Gyorgy major, Jonas tanya, Szeles tanya,
Furedi tanya, Vasuti 6rhazak) is van. A sulllyedékterllet a pannédniai tablas fel-
szin rogos feldarabolasaval egyidejlileg alakult ki a kozép- és ujpleisztocén fo-
lyaman. Sullyedése északkeleti-délnyugati iranyd vetédés mentén tortént,
melynek tengelye Ivancsa-Pusztaszabolcs-Szabadegyhaza-Sarosd vonalaban
hazodik. A lapos sullyedék tertlet 35-40 m vastag pleisztocén folyovizi réteg-
sor (homok, kavicsos homok, agyag, homokos agyag, atmosott 16sz0s uledé-
kek) toltik ki. A vastag, valtozatos folyovizi tledéksor a sullyedés fokozatossa-
garol, valamint a sullyedés és a feltoltédés egyidejliségérdl tanuskodik. A fel-
toltddés a jégkorszak végén volt a legnagyobb méretli, de még a holocénben
is tartott. Felszinét atmosott 16sz és homokos |0sz boritja. A kdzség hatarat
tagolatlan, gyenge reliefenergiaju (atlagos reliefenergigja 8 m/m?) feltéltott sik-
sag jellemzi, melynek atlagos tszf-i magassaga 113 m.

Pusztaszabolcs és tagabb értelemben vett kdrnyéke a Mez6fold hatarozottan
szaraz terlletei kozé tartozik, ahol az évi atlagos csapadékdsszeg 500-550
mm kozott valtakozik. A sz(kos csapadékkal és a magas nyari hémeérseéklettel
(julius kozéphémeérséklete 21-21,5 °C) Osszefliggésében a kozség terlletét
gyakori aszalyos nyari idéjaras és jelentés évi vizhiany (125 mm) jellemzi. A
feltdltdtt siksag talajvizben gazdag. Altalaban sekély mélységi (0,6-4 m), egy-
séges talajvizszint kialakulasa jellemzd, ami a mez6gazdalkodast kedvezéen
befolyasolja. Felszini vizfolyasai azonban kivétel nélkul mind id6szakosak. Az
atmosott 16szd6n és homokos [6sz6n kivald minéségul talajok képzddtek (alfoldi
mészlepedékes csernozjom, réti csernozjom), melyek a kdzség mezbgazda-
sagi termelésének legalapvetdbb tényezdi. A szantok mintegy 90 %-at sok no-
vénnyel kedvez&en hasznosithato kitiiné és jo termékenységi talajok jellem-
zik.

Folyé- és allovizeirdl egy 1935. évi leirasban ezeket olvashatjuk: A kdzség
hataraban folyéviz nincsen. Allévizei: a Felsécikolai t6, a Szabolcsi-t6, és a
Gyodrgymajori-td. A Felsécikolai t6 a kdzség déli részén terdl el, 6zv. Hirsch
Alfrédné birtokan. Terllete 63 hold 100 n-6l. Ez forrasbal taplalodik és lefolya-
sa nincsen. Szabolcsi-to a kdozségtél 1 km tavolsagra nyugatra, Fould-Springer
Maria birtokan volt. Terulete 1 hold 800 n-6l. Csapadék és talajvizbél taplalo-
dik. A Gyoérgymajori-té6 a Szabolcsi-té tészomszédsagaban volt. Terllete 2
hold 600 n-0l. Forrasbdl taplalodik.

Torténeti mult

Jelent6s telepllésrdl a kozség teruletén elbszor a k6zépsd bronzkorbdl, a
vatyai mivelédés idészakabdl tudunk. Legfontosabb Felsécikolan a halasta-
vaknal, a ,Sziget” nevi részen megfigyelt urnatemetdé§ gazdag mellékletekkel,
hasznalati targyakkal, edényekkel, diszitett bronz viseleti targyakkal, bronz t6r-
rel. Ugyanitt a Komlo-domb és a Taligas-domb romai koracsaszarkori telepu-
Iés helye. A lakossag kelta eredetl, erre vallanak ugyancsak a Felsécikolan
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feltart emlékek, a bennszuloéttek Kr.u. Il. szazadbdl valé halomsirjai. Puszta-
szabolcsrol valo egy romai fotiszt altal készittetett siremlék kéfelirata. A romai
lovag a katonai helyérség parancsnoka volt a kézeli Adonyban (Vetus, Salina),
ahova innen kozvetlenul ut vezetett, a siremléket feleségének készittette, akit
a batavusok foldjérél, az alségermaniai Noviomagusbdl (a mai hollandiai
Nijmegen) hozott magaval, amikor alakulatat ide helyezték. Szérvanyos rége-
szeti leletek a magyar honfoglalast kovetd X-Xl. szazadi megtelepulésrdl val-
lanak.

Besnydnél emlitettuk a Kr. u. 217-b6l szarmazo romai, Mithrasnak szentelt fo-
gadalmi oltarkdvet. A rémai tartomany- és birodalomhatar (limes) mogott a
kornyéken tobb kéemlékrél tudunk.

A kozség neve 1302-ben tinik fel. A megkulonboztetd szerepl Puszta el6tag
az orszagos helységnév-rendezés soran kertlt a helység nevébe. A Szabolcs
helységnév a tisztazatlan etimologiaju magyar Szabolcs személynévbél kelet-
kezett. E nevet viselte Arpad fejedelem egyik rokona is. A kézség neve 1898-
ban lett Pusztaszabolcs. Meg kell mondani, hogy a Puszta el6tag igen szeren-
csétlen valasztas volt a torvényhozas részeérél. A kdzségi vezetbség is tiltako-
zott a Puszta el6tag miatt, és sokaig a Szabolcs nevet hasznalta. 1926. au-
gusztus 31-én kozségi kdzgyllésen a képviselb-testilet kérte a Pusztasza-
bolcs kdzségnevet Ujszabolcs névre valtoztatni. A kdzségi hatarozatot a me-
gyei torvényhatdsagi bizottsag elfogadta és partold véleményezéssel kildte
meg a belugyminiszternek. A miniszter azonban a javaslathoz nem jarult hoz-
z4a, azzal érvelt, hogy a kdzség mar az elmult évszazadban is a Pusztasza-
bolcs nevet viselte. Az Arpadok koraban Pusztaszabolcs Adonyhoz tartozott
és kiralyi ménesbirtok volt. A Szabolcs pusztanak Zabvos, Cikola-pusztanak
Csikdsalja volt a neve. 1302-ben a székesfehérvari kaptalan és a dudari Csak
testvérek megosztozkodtak Zabvoson. Késébb Zsigmond kiraly Borbala ki-
ralynénak adomanyozta az egész birtokot, melyet 1424-ben oklevélbe is fog-
laltak, de hamarosan Matyas kiraly ideiglenesen Szakolyi Péter temesi ispan-
nak adta, majd Magyar Balazsnak, a felsérészek kapitanyanak, valamint dcs-
csének, Kelemennek adomanyozta. Magyar Balazs egyetlen leanya, Bengina
orokolte. Magyar Benginaval a birtok a Kinizsi, — majd a Horvath csaladra
szallt. 1650-ben a Zichy csaladé lett. A torok utan a pusztak a Zichy csaladé
maradtak.

A XVII. szazad masodik harmadaban Szabolcs faluban 80 hazban laktak
szerb parasztok. Ez a népes falu a torok és a magyar foldesurnak egyarant
adozott: a torok foldesur Budan lakott, akinek hazanként a parasztok évente 1
forintot, minden barany vagy juh utan 1 dénart, a terményekbdl a tizedet, és
Szent Gyorgy-nap tajan (aprilis 24.) két baranyt adtak. A magyar foldesurat,
(Zichy Istvan) keresztény foldesurnak nevezték, akinek dsszesen évenként 13
tallért fizettek a szerb jobbagyok. A magyar féldesurnak fizetett adé — csekély
0sszege miatt — szinte csak jelképes szolgaltatasnak tekinthetd. Zichy Istvan a
birtokbdl beszedett addbdl megallapithatta, hogy foéldesuri hatalmat a szerb
parasztok elismerik.

A torok alatt elpusztult, sokaig pusztasag, de a XVII. szadzad elsé harmada vé-
gén telepeseket kapott. igy a XVII. szazad masodik harmadaban viragzé rac
falu, 80 hazban szerb parasztok éltek, akik a torok foldesurnak és a
Zichieknek fizettek adét. 1699-ben Miskey Janos bérelte, majd 1702-t61 Kutas
Istvan és Ferenczi Gyorgy a bérl, akik 1719-ig voltak Szabolcson. 1719.
0szétdl a Zenneg, a Miklesics csaladok zalogban birtak, mintegy 40 éven at.
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Ok bérlik a Lérév és Adony kdzétt atkeld helyet is. A hazi gazdalkodast 1770-
t6l lehet nyomon kovetni, amikor Zichy Istvan és Janos Adonybdl iranyitottak
az uradalomnak ezt a részét. Szabolcs ekkor is puszta, ahol a birkatenyésztés
viragzott. Az uradalmi épuletek mellett még két kulon major is létezett: az
egyik Téth Istvané, a masik Mészoly Istvané volt. 1785-ben 133 f6 élt a sza-
bolcsi pusztan, kilénb6z6 majorokban.

A népesség gyarapodasa nem szamottevl, hisz csak a nagybirtok Uzemme-
netéhez szukséges munkaerét tartottak itt. 1836-ban 173 a lakossag szama.
Az 1840-es években Szabolcs pusztan uradalmi iskola mikodott, melynek
fenntartdja a foldesur. Szabolcs pusztai iskolaba jartak a kérnyéken lévé majo-
rok cseléd-gyermekei is.

Kozségi szervezetbe 1845. utan szervezték a szabolcsi pusztakat. Ekkor
azonban még csak adokdzség volt. 1899-ig kiskdzségi statusza volt, s ez év-
ben lett nagykdzség. A telepulésnek azonban beltertlete nincs, tipikus ura-
dalmi kdzség. A kdzséghaza Fels6cikolan volt, és 1916-ban Szabolcs-
pusztan, a vasutallomas mellett épitették fel a kdzséghazat. 1924-ben meg-
kapta Pusztaszabolcs a valésagos politikai statuszt, és ekkor Cikola és
Csongrad is ebbe a kbdzségi szervezetbe tartozott. A kdzség terliletén harom
uradalom mikddik a XX. sz. elején: a szabolcsi, a cikolai és a csongradi. Je-
lentés gazdasagi bazist képezett a vasuti csomopont.

Szabolcspuszta Fould-Springer bécsi bankar kezére kerult. Felsécikolat pedig
a Hirsch csalad vette meg. A tokés uradalmak fejlesztésével egyitt jart a la-
kossag szamanak meglehetbsen gyors emelkedése.

1919. marcius kdzepén létrejott szocialista mezégazdasagi nagyuzemekben a
volt cselédség konvencidja a kdvetkez6 volt: 24 mazsa gabona, 12 mazsa
széna, 8 mazsa fa, 2 hold haztaji fold, két tehén és harom sertéstartas.

A falu fejlédése 1920 utan a foldreform realizalasaval parhuzamosan folyt. A
vagyonvaltsag soran kozel 600 hazhelyet és 2 ezer kat. holdnal tobb foldet
osztottak ki. A tagositast nem hajtottak végre. A vasutassag 1918 utan jelen-
t6s volt. |de telepitették a horvatorszagi magyar vasutasokat.

Hatar: 1910-ben 10730 kh, (szantd: 8237, legel6: 940, rét: 278, erdd: 107),
1930-ban 8059 kh, 1980-ban 5167 ha.

Kozigazgatas: 1899.: nk. 1924-ig a politikai kozséget majorok, pusztak alkot-
tak: Szabolcs, Csongrad, Czikola (uradalmi alkdzpontok) é€s a vasuti telep.
1924-t61 a fejlédést a foldreform eredményei segitik: 600 hazhely, 2 ezer kh.
fold juttatasa. A kdzséghaza 1916-ban épult. 1935-ben 18 utca, 3 puszta, 9
major alkotta a kdzséget. 1960.: 6tk., 1990.: nk.

Birtokviszonyok: 1900.: Fould-Springer, Hirsch csalad, reformatus egyhaz,
1949-1951 kozott 10 tsz, 1951-ben tsz kdzség, 1961.: Mezb6 Imre MGTSZ.,
6656 kh.

Mezbgazdasag: A lakossag kizardlag mezégazdasagbol él 1951-ig (uradalmi
konvenciosok).

1960.:ipar: 19 %, mezbgazdasag 34 %, egyeb 47 %.
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1990-ben az iparban 957 (févaros és Dunaujvaros), a mezdgazdasagban 528
f6 dolgozik.

Kereskedelem: 1920.: Hangya SzoOvetkezet, 1930-t6l heti vasarai vannak,
1945.: Foldm. Szoév., 1960.: kiskereskedelmi bolt 16 db., vendéglatéhely 11
db., 1990-ben: bolt 51 db., vendéglatdhely 9. db.

Iskola: Szabolcson és Czikolan 1840-t6l uradalmi iskola, 1918-1924.: horvat-
orszagi elemi iskola tanf., majd MAV tarsulati iskola. Epulete 1926-t6l van.
1947-t6l az iskolak kozségi fenntartassal mikodnek.

Kulturalis viszonyok: 1927.: népkonyvtar.

Egyesulet: 1925.: Kaszind. 1926.: Lovész Egylet, 1945.: Munkas Kultur Sz6-
vetség, 1953.: Kulturotthon.

Egészségugy: 1928. elétt az adonyi koérorvosi kdrhoz tartozik, ezutan kozségi
orvosa, majd 1940-t6l véddngje is van, 1990-ben harom orvosi korzete van.

Egyhazkézség 1925-ben alakult. 1928-ban egy MAV barakkban kapolnat ren-
deztek be. Helyi kaplansag 1929-ben alakult. A templom 1936-1942. kozott
épult fel, és onallo lelkészség lett. A plébaniat 1949-ben szervezték.

Az adonyi jarasi fészolgabird utasitast adott a pusztaszabolcsi féjegyzének, ha
a szovjet csapatok a kdzséget megkozelitik, s6t ha azt mar 16ni kezdik, akkor
a hivatalos iratokkal egyutt el kell hagynia a kozséget. Ez 1944. december 2-
an tortent.

A kozség kozvetlen kodzelében adaz harcok dultak. A kdzség két izben cserélt
gazdat. A németek 1945. januar 27-28-an Pusztaszabolcs iranyaba tortek el6-
re Perkata fel6l. Az uton az 1. német pancélos hadosztaly 73. pancélos-
tuzérezrede vonult at, melyet szovjet repulétamadas tobb izben megzavart. A
repuldk jelentés veszteséget okoztak a németeknek a Pusztaszabolcs felé ve-
zetd uton.

Februar 20. utan a szovjet csapatok védelmét ezen a vidéken is kiépitették,
mivel német tamadasra szamitottak. A Tolbuchin marsall vezette frontszakasz
Pusztaszabolcs-Sarosd vonalara kirendelt 18. szovjet harckocsi hadtestet
megerositették a 206. ronamldovegdandarral. Februar 27-én a szovjet 27. had-
sereg egységei a védelem masodik Iépcséjét alkottak, de a kiszemelt reteszal-
lasok megszallasat — Kisvelence, Tukrosmajor, Felsécikola, Kisperkata vona-
laban — is feladatul kaptak. Marcius 14-15-én a német Il. SS pancélos hadtest
egymas utan inditotta a rohamokat, hogy Pusztaszabolcsot birtokba vegyék. A
szovjet védelmen azonban a rohamok sorra megtortek. A németeknek nem si-
kerilt a fontos vasuti gécpontot birtokukba venni. Marcius 19-én a szovjet 27.
hadsereg el6revetett osztagai Gardony iranyaba inditottak tamadast, és el is
jutottak a kozség déli széléig, mikdzben elfoglaltak Belséhajdu-tanyat,
Tutyimajort, Tukrospusztat, Csongradpusztat, Tivadartanyat, Kuilsépuspoki-
majort és Henrikmajort.

A kodzségben 1945 utan gyors fejlédés indult meg. Ennek alapjat a féldre-
formmal teremtették meg. 1945-1952 kdzott 190 csaladi haz épult.
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Torténelmi helyek: Cikola, Szabolcs

Kllterlletek:  Alsdbesnyd, Békemajor, Ludovikamajor,  Felsécikola,
Harmatospuszta, Szabolcspuszta, Foreditanya, Gyorgymajor, Jonastanya,
Szelestanya, Vasuti-6rhazak.

Szocioldgiai jellemzék

A kozség terllete 5167 ha. Lakdnépessége 2003-ban 6447 f6. Lakasalloma-
nya 2153 db. Elektromos arammal 2153, vezetékes gazzal ellatott haztartasok
szama 1433. A kézlzemi vizhalézat hossza 48 km, bekapcsolt lakasok szama
1222. A szennyvizcsatorna-halézat hossza 31,7 km, rakotott ingatlanok sza-
ma: 923 db.

Az infrastruktura a kodzségben elkészullt. Vezetékes ivévizzel, elektromos
arammal, gazzal, tavkozlési rendszerrel rendelkezik a lakossag, az 1994-ben
megkezdett szennyvizcsatorna-halézat épitése befejez6dott, az alacsonyfek-
vésii telepiilésen a felgyllemlett belvizek a hazakat veszélyeztetik. Evente
160 ezer m® ivdvizet fogyaszt a lakossag, a szennyviz mennyisége—a rakoté-
sekkel aranyosan—eévrél-évre jobban kozelit az ivovizmennyiséghez. Elké-
szUlt a csapadékelvezetd arokrendszer egy része, ezt feltétlenul be kell fejez-
ni. Az altalanos iskolat hat tanteremmel bévitették, az 1. szamu, elbontott 6vo-
da helyett uj épdalt.

Ovodas gyermekek szama 2003-ban: 236 f6, altalanos iskolai tanulé: 570 f6.
Iskolai osztalyterem 28, pedagogus létszam (az évodai és iskolai egylitt) 64 f6.
Korzeti orvos 3 f6, fogaszati rendel6 1, gydgyszertar 1, 1995-ben élveszuletett
gyermek 70 f6, halaleset 71 f6. A kdzségi kdnyvtar allomanya: 14 800 kotet.
Kiskereskedelmi boltok szama: 71, ebbdl élelmiszerizlet: 13, vendéglatdhely:
13 egység.

2.2. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY, REGESZET

A hatastanulmany régészeti munkarészét az onkormanyzat kulon megrendelte
G. Nadorfi Gabriella régésztdl, mivel a jelen terv szerz6déskotésekor ezen mun-
karész elkészitésére vonatkozé rendelet még nem volt hatalyban.

A telepulésen miemlék védelem alatt allé épulet nincs. A tovabbiakban az 6rok-
ségveédelem helyi kérdéseivel foglalkozunk.

Faluképi, mUdemléki leiras

A telepllés 6sszességében fiatal, ennek kovetkeztében a telepllés rendezett
benyomast kelt. Kiemelten védendé telepulésrész nem talalhato, az atlagosnal
szinvonalasabb utcaképek annak koszonhetbek, hogy altalaban egy adott id6-
szakban egyidejlleg épultek a lakoéplletek, ennek kovetkeztében egységes kor-
ra jellemzé megjelenéssel.

A telepllés nem szervezddik kozponti térre, a vasut és kdrnyéke, mint egy meg-
hatarozé elem kozponti szerepkorrel bir. Itt talalhatok a telepulés jellegzetes
vasuti épuletei, ilyenek az allomas, lakdkolonia, iskola. Ezen épuletek jelenleg
elhanyagoltak. Torténeti szempontbdl is ezek megoldasa, és az uj telepuléskoz-
pontba vald beillesztése fontos feladat.
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Védendo ertékek és terlletek felsorolasa, régészeti teruletek

E témakorrel a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany kiléon dokumentacio-
ban foglalkozik.

Mlemléki védelem alatt allo épulet nincs.

Helyi védelem alatt all a katolikus templom orgonaja, mely a katolikus templom-
ban 1077 Hrsz alatt talalhaté.

Natura 2000 él6helyvédelmi terulet.

Cikolai t6 és kornyéke, részletes leirasa lehatarolasa taj- és természetvédelmi fe-
jezetben.

Helyi jelentéséqd, épitett kdrnyezeti és természeti védelemre javasolt épuletek,
objektumok, tertletek:

1. MAV épliletek

- vasutallomas

2.702/27, 33, 34, 35, 36, 37 HRSZ-on lévé volt MAV épiiletek

3. Sport u., Velencei ut sarkan Iév6 hési emlékmi HRSZ 354

4. Rémai katolikus templom HRSZ 1077

5. Cikola pusztan lévé kastély HRSZ 0229/27 hozza tartozo kert

HRSZ 0229-27, 30, 31, 32, 13
6. Cikolai t6 kérnyékeén kijeldlt helyi jelentéségl védett természeti terllet.

TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

Tajrendezési javaslat

Pusztaszabolcs igazgatasi terlletén a tajhasznalatot a mezdgazdasagi termelés,

azon belul a szantéfoldi novénytermesztés hatarozza meg. Az 6sszefuggdé me-

z8gazdasagi terlileteket néhany erdéfolt, a belterllettdl sugarasan kiagazé koz-

utak, dildéutak, vasutvonalak szabdaljak fel. A hatar meghataroz6 tajegysége

Felsbcikola és a kornyezetében levd térendszer.

A taj valtozatossagat a torendszer mellett, a vizfolyasokat kisér6 rétek, nadasok,

ligetek 6sszefliggb rendszere biztositja:

- a KeserU-vOlgyi patak az északkeleti hatarrészt szeli at északnyugat-délkeleti
iranyban;

- a Svab-volgyi arok a belterulet keleti felétél halad a Cikolai tavak iranyaban;

- a Dohanyos-volgyi patak a belterllet nyugati felérél indulva ugyancsak a Cikolai
tavakat taplalja;

- a Cikolai-vizfolyas a tavaktol nyugatra bontja meg a szantotertletek egyhangu-
sagat.

Tajképi szempontbdl kiemelendd a hatarban levd fasorok, mezsgyék rendszere,
ami a taj valtozatossaga mellett a term&fold védelmét is szolgalja.

A mezbgazdasagi terulet déli harmada és északnyugati hatarrésze az Agardi Ag-
rargazdasagi Rt. kezelésében van. A nagylzem birtokkozpontja Felsécikolan
van, ahol a hajdani nagybirtok-k&zpont teruletén sertéstelep, két tehenészet, fa-
ipari uzem mUkodik. A kastély és parkja ,gazdatlan”, elhanyagolt. A korulotte levé
majorsagi teruleten lakasok talalhatok. A majorsaghoz kodzvetlenul kapcsolddd
Cikolai térendszer 120 ha-os terllettel a Cikolai Hal Kft. kezelésében van. A
Cikolai 7 tébdl allé térendszer az Adony igazgatasi teruletén levd Liviai torend-
szerrel folytatodik, ahol 4 t6 talalhaté. A 11 t6 dsszterllete 238 ha. A tavak kor-
nyezetében a meredek I6szpartokon erdd, az enyhébb lejtési parti tertleteken
rétek, legeldk talalhaték. A Cikolai tavak horgaszati, a Liviai tavak halaszati célu
hasznositasuak.
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A Pusztaszabolcsi Mez6gazdasagi Szovetkezet a hatar k6zépsé harmadat mi-
veli (a belterulettdl északra és nyugatra levdé szantoteruleteket). A szovetkezet
gazdasagi kdzpontja a belterllet nyugati hataran talalhaté — gépallomassal, fa-
feldolgoz6 Uzemmel, tehenészeti teleppel.
A tehenészeti telep kdrnyezetében az Uzemek a legeltetés biztositasara nagy ki-
terjedésl legelOket tartanak fenn.
A gyUmolcstermesztés Pusztaszabolcs terlletén nem jelentdés, azonban tobb Uj
telepitésii gyumolcsds bizonyitja, hogy ez az agraragazat fejl6d6 stadiumban
van.
Az erddsultség aranya joval az orszagos atlag alatt van, hiszen a 150 ha erd6 a
telepulés teruletének csupan 3 %-a. Ez a j6 termbhelyi adottsagokkal, a mezé-
gazdasagi mivelésre kivaléan alkalmas domborzati viszonyokkal magyarazhato.
A tobb tagban levd erdbk részben a Cikolai tavak korul koncentralédnak, de a
belterlleten és annak kdzvetlen kdrnyezetében is tobb erdé talalhatd, ami a tele-
pulés zoldfellleti rendszere szempontjabdl is nagyon fontos.
A telepulés szerkezeti terve a fejlesztési koncepcioval 6sszhangban készult. A
tervezés soran figyelembe vettik az Orszagos Terlletrendezési Terv és Fejér
megye Teruletrendezési Terve Pusztaszabolcsra vonatkozé szerkezeti vonatko-
zasu elhatarozasait, amelyek a kdvetkez6k szerint foglalhatok 6ssze:
- Pusztaszabolcs teljes kulterulete belterjes mezdgazdasagi térség, ami azt jelen-
ti, hogy legalabb 85 %-ban mez6gazdasagi teruletként szabalyozando.
- A telepulés északi hatarrészét érinti a nagy sebességl vasut tervezett nyomvo-
nala.
- A Cikolai tavak térsége az orszagos Okoldgiai halozat része.
A szerkezeti terv a mezdgazdasagi terlletek 85 %-at mezdgazdasagi terlletként
szabalyozza, a belterlleti fejlesztési igények, illetve a cikolai turisztikai-
erdbfejlesztési igények nem érik el a mezégazdasagi 6sszterulet 15 %-at.
A nagy sebességl vasutvonal nyomvonalanak bizonytalansagai miatt a valdszi-
ndsithet6 nyomvonal mentén a szerkezeti terv 250-250 m védétavolsagot jeldl ki,
amelyen belul épuletek létesitését nem javasoljuk. Ezzel 500 m széles teruletsav
biztositott a vasut végleges nyomvonalanak kijeldléséhez. A Cikolai tavak az
Adony térségi tavakkal szerves egységben Natura 2000 éléhelyvédelmi terulet. A
térendszer nem all orszagos védelem alatt, ezért helyi jelentéségi védett termé-
szeti terlletté nyilvanitasat javasoljuk.
A térendszer kornyezetében kistérségi ,Nemzetek volgye” program keretében
tobb telepulési 6nkormanyzat dsszefogasaval fejlesztési program van kibontako-
z6ban. A program a térség kulturalis értékeinek bemutatasat, az ismeretterjesz-
tést, a turisztikai potencial novelését célozza meg. Ezzel 6sszhangban a tavak
kornyezetében természetszeri kozjoléti erddk kialakitasat javasoljuk. A tervezett
erdéteruleteket harom turisztikai célu kulonleges terulet bontja meg, ahol a
,Nemzetek volgye” program keretében megvaldsithatok a kistérség értékeit be-
mutatd Iétesitmeény egyuttes, a turisztikai bemutatd terllet, tovabba az ismeret-
terjesztést, oktatast egyarant szolgalo épuletek és szallasépuletek is.
Fontosnak tartjuk tovabba a horgaszok kulturalt fogadasahoz szikséges hor-
gaszkozpont kialakitasat is. A beépitésre szant tertleteken legfeljebb 10 %-os
beépitési lehetbseget indokolt biztositani. Fontos, hogy a tajképi és természetve-
delmi szempontbdl egyarant értékes tavaktol legalabb 100-300 m tavolsagra ke-
ruljenek az épuletek.
A turisztikai fejlesztési program megvaldsitasanak akadalya lehet a kdzvetlen
kornyezetben lUzemeld sertéstelep. Ezért fontos olyan kérnyezetkimélé allattarta-
si technolégia bevezetése — vagy a sertéstenyésztés megszintetése — amely
O0sszeegyeztethetd a turisztikai célu fejlesztésekkel.
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A tervezett fejlesztések a sorvadd Felsécikola puszta szamara is Uj lendiletet
adhatnak. A kastély és parkja jelenleg ,gazdatlan”. Tavlati hasznositasaban a tu-
rizmust, oktatast, mivel6dést hangsulyozza a terv.
A puszta majorsagi teruleteit a szerkezeti terv mez6gazdasagi uzemi teruletként
szabalyozza, kulon kiemelve az elkulénilé falusias lakéterlleti beépitésa tertle-
tet és a sportpalya teruletét. A cikolai majorok teruletén olyan mezdgazdasagi
uzemi fejlesztéseket javasolunk, amelyek dsszeegyeztethetbk és szervesen kap-
csolhatdk a ,Nemzetek volgye” fejlesztési programhoz, és a természeti teruletek
fenntartasat, az okoldgiai halozat fejlesztését és a kdrnyezetkiméld komplex taj-
gazdalkodast egyarant szolgaljak.

A kozponti belterilet bévitését a telepulésfejlesztési koncepcié a belterllethez

kapcsolodoan északnyugati, északkeleti, keleti iranyokban jelolte ki.

A velencei ut menti lakéterlleti bévitést a belterulettél 300 méterre levé légi ira-

nyitd allomas védétavolsaga nem teszi lehetévé. Ezért a lakoteruleti fejlesztés

szamara a legkedvez8bb az északkeleti bévités, ahol igen nagy teruletl sporto-
lasi célu teruletet is kijelOl a szerkezeti terv. Erre azért van szikség, mert a jelen-
legi kdzpontban levd sporttelep beépitését tervezi az dnkormanyzat. A fejlesztési

koncepcid igen nagyvonall gazdasagi teruletfejlesztéssel szamol, amelyet a

szerkezeti terv a vasut mentén, illetve az adonyi ut két oldalan jeldlt ki. A szaba-

lyozasi terv készitése soran kiemelten fontosnak tartjuk az Gtemezett megvalési-
tas és a mivelésbdl vald kivonas Utemezését.

A telepulés teruletén, illetve a szomszédos lvancsa teruletén két beruhazo tarsa-

sag részérdél szélerémi parkok létesitésének igénye mertlt fel. A széleréma par-

kok kialakitasa azonban a Iégi iranyitd allomas kitelepitése nélkul valészindleg
nem valdsithatd meg, mivel azok mikodését a magas tornyok zavarhatjak. Ezért

a szerkezeti terv két alternativaval készult.

A tervezett szélerbm( parkok teruletét a terv olyan mezégazdasagi terlletként

szabalyozza, ahol csak szélerbm( tornyok és kapcsolddoé létesitmények helyez-

hetdk el, a terméfoldek rendeltetésszerli hasznalata érdekében mavelésbél ki-
vonni csak az egyes tornyok telkét javasoljuk (2. valtozatu szerkezeti terv).

A szélerbmU parkok létesitésére kijelOlt tertletek a lakoteruletektdél min. 1000 m

tavolsagra vannak, igy a varhato zajterhelés és fényarnyék hatas lakoéterileteket

nem érint.

A Cikolai tavak Natura 2000 él6helyvédelmi tertlettél 2500 m védétavolsagot biz-

tosit a terv. Biztositja tovabba a nagy sebességl vasut kijeloléséhez szukséges

500 m széles teruletsavot. A széleréml parkok megvaldsitasa esetén a kdvetke-

z6 védobtavolsagok betartasat, illetve biztositasat fontosnak tartjuk:

- A szélerdm( tornyokat vasutvonaltdl, nagyfesziltségl légvezetéktél 150 m vé-
détavolsag — déléstavolsag — biztositasaval lehet kialakitani.

- A szomszédos telepulések rendezeési tervei €s helyi épitési szabalyzata altal
meghatarozott terulet-felhasznalast és szabalyozast a tornyok nem korlatozhat-
jak.

- A széler6m tornyoktol mez6gazdasagi teruleten a déléstavolsagon belll gaz-
dasagi épuletek, 500 m védétavolsagon belll lakoépulet nem létesithetd.

A szerkezeti terv 1. szamu valtozata nem szamol szélerému parkok Iétesitésével.

A mezbégazdasagi terlileteket a szerkezeti terv a terméfold védelem, a tajkarakter

megdrzése, az Okologiai halozat fejlesztése érdekében:

- altalanos

- kertes

- korlatozott hasznalatu

sajatos teruletfelhasznalasi egységekre tagolja.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terlletek a Cikolai tavak koérnyezetében

levd terméfoldek, tovabba a patakok mentén kijeldlt 50-100 méteres folyosd a

patakok mindkét oldalan.
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Ezek a helyi jelent6ségi zoldfolyosok biztositjak az egyhangu mezdgazdasagi taj

tajképi valtozatossagat.

Ebben a tajszerkezeti egységben épuletek kialakitasat nem javasoljuk. A zoldfo-

lyosok terlletén a patak menti természetes, természetkozeli galériandvényzet

megtartasa, a nadasok, vizes él6helyek, vizallasok, rétek, legeldk, ligetes meg-

Orzése a tajvédelem meghatarozé érdeke.

Kertes mezb6gazdasagi terulet a vegyes — kertes gazdalkodast és a pihenést

egyarant szolgald felaprézodott mezdégazdasagi teriletek a vasutvonalak és a

belteriilet kdzé ékelédve. Ebben a tajszerkezeti egységben legfeliebb 40 m?

szerszamtarolasra és ideiglenes tartézkodasra alkalmas gazdasagi épulet Iétesi-

tése javasolhato.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet a j6 terméhelyi adottsagu arutermelésre alkal-

mas terméfoldek tertlete, ahol az egyéni és tarsas mez6gazdasagi vallalkozasok

gazdasagfejlesztését biztositd szabalyozas szukséges.

A szabalyozas elvei:

- gazdasagi éplletek épitését a legalabb 2,0 ha nagysagu telekre javasoljuk
biztositani,

- lakéépllet épitéséhez a tulajdonosnak legalabb 20 ha terméfolddel kell rendel-
keznie;

- birtokkézpont akkor Iétesithetd, ha a tulajdonos Pusztaszabolcs igazgatasi teru-
letén rendelkezik legalabb 20 ha termdéfolddel.

Taji-természeti értékek védelme

A szerkezeti terv biztositja a Natura 2000 él6helyvédelmi terllet védelmét. A vé-
delmet megerésiti azzal, hogy a Cikolai térendszer helyi védelmére tesz javasla-
tot, és az értékes természeti tertlet kornyezetében természetszer(i erddsitést és
korlatozott mezégazdasagi hasznalatot javasol.

A patakvolgyek zoldfolyosoként valé szabalyozasaval biztosithatd a térségi jelen-
t6éségl Okoldgiai haldzat fejlesztése is.

Helyi védelemre javasolja tovabba a terv a Cikolai kastély parkjanak dendrolégiai
értéket képviseld faallomanyat.

Kornyezetvédelmi javaslat

Levegdévédelem

A levegb védelme szempontjabdl a telepulés kedvezd helyzetben van, mivel sem
belteruletén, sem tagabb kornyezetében nem talalhatd olyan ipari létesitmény,
amely a leveg6 min6ségét kedvezétlenul befolyasolhatna. Csupan az allattartd
telepek blzhatasa okozhat lakoteruleten problémat.

Mivel a telepulés teriletén a gazhalézat kiépitett, igy a téli fitési szezon kommu-
nalis eredetl leveg8szennyezése nem szamottevé.

A kozuti eredetll levegbszennyezés az orszagos kozutak belterlleti szakaszai-
nak mentén éreztetik hatasukat (Velencei ut, Adonyi ut). Ezeknek az utcaknak a
forgalma azonban nem olyan nagysagrendi, ami az utak menti lakoteruleteken
az életmindséget veszélyeztetné.

A levegbszennyezés szempontjabdl kiemelendd a belteruleti utak nagy részének
burkolathianya. igy a kdzlekedésbél szarmazé por rontja a levegé minéségét. A
mez6gazdasagi eredetll porszennyezést a kiltertleti mezsgyék, fasorok mérsék-
lik.

A levegb védelmét szolgalja, hogy a meglevd és tervezett gazdasagi terlleteket
a szerkezeti terv kereskedelmi, gazdasagi teruletként szabalyozza, ami nem teszi
lehetévé jelentbs légszennyez6 és igy vedobtavolsag igényl Uzemek létesitését.
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A gazdasagi terlletek és a lakéteruletek térbeli elvalasztasara meglevé Gzemek
esetén telken bellli intenziv fasitassal van lehet6ség. A tervezett gazdasagi teru-
letek lakoterllet felé es6 részén intenziv védéerdd savokkal biztositja a terv a le-
vegd védelmét.

A leveg6 védelme szempontjabdl fontos, hogy a lakoteruletektdl legalabb 500 m
véddbtavolsagon belll uj allattarto telep ne 1étesuljon.

A szennyviztisztitoé telep a meglevé lakoterulettél 900 méterre talalhato, igy blz-
hatasa lakéteruletet nem érinthet.

Zajvédelem
Zajvédelmi szempontbdl a vasuti eredetli zaj és a kozuti eredetll zaj jelenthet

problémat, mivel a telepulés teruletén lakéteruletet érinté Gzemi eredetl zajterhe-
Iés nem tapasztalhatd. A vasuti eredetll zaj a Magyar utca és Sport utca lakdépu-
leteit éri.

A kozuti kozlekedésbdl szarmazo zaj az orszagos kodzutakon levé kisebb mérté-
ki atmend forgalom miatt nem okoz jelentés kornyezetvédelmi problémat.
Zajvédelmi szempontbdl is kedvez6 a gazdasagi tertletek lakotertletektél elva-
lasztott kialakitasa és a kdztes terlletek intenziv fasitasa.

A vasutvonalak kozvetlen kornyezetében a szerkezeti terv nem jeldl ki uj lakote-
ruleteket. A vasutallomas kornyezetében telepuléskdzpont vegyes teruletekkel
biztositja a zajra kevésbé érzékeny intézményi kereskedelmi célu fejlesztéseket.
Zajvédelmi szempontbdl megkuldonboztetett figyelmet igényelnek a széleré6mii
tornyok (amennyiben megvaldsithatok). A terv azonban a belterulet felé legkeve-
sebb 1000 m védétavolsag biztositasaval kizarja, hogy lakdépuleteket a tornyok
zajhatasa kedvezdétlenul érinthessen.

Vizvédelem

A felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvezd, hogy a csatornahaldzat
kiépitett. igy a talaj és a 0,6-4 m mélységben levé talajviz szennyezése nem
szamottevd. A szennyviztisztito telep a telepulés beltertletétdl 1 km-re keletre ta-
lalhat6. A DRV altal Uzemeltetett bioldgiai rendszer( eleveniszapos szennyviz-
tisztito a szippantott szennyvizeket is fogadja. Befogaddja a Keserlivolgyi arok.

A teleprél kikerUl6 szennyviziszap mezdgazdasagi felhasznalasra alkalmas, igy
két kijelolt terlleten helyezik el a belterulettél nyugatra. A 39 ha-os teruleten,
amely a belterulettdl tobb mint 2 km-re talalhato, takarmanytermesztés folyik. A
tertlet 6varok-rendszerrel védett.

A vizfolyasok mezbgazdasagi eredetli szennyezését a galériandvényzet — gye-
pek, ligetek — altalaban megsz(ri.

A Cikolai tavak vizmindségét a partjan levd sertéstelep veszélyeztetheti. A tavak
eliszapolddtak, ebbdl kovetkezéen vizmélységuk 80-120 cm-re csokkent, a na-
dasok terjedése figyelheté meg. Pusztaszabolcs tertletén a vizado rétegek, ivo-
viz-kutak nem veszélyeztetettek.

A felszini vizek védelmét a terv azzal biztositja, hogy a vizfolyasok partjan leg-
alabb 100-100 m szélességben olyan korlatozott hasznalatu mezégazdasagi te-
ruletet jeldl ki, ahol épuletek nem létesithetok, és a meglevé természetes galé-
riandveényzet megtartasat 6sztonozi.

A Cikolai tavak vizmin6ségét részben erdbsitéssel, részben korlatozott hasznala-
tu mezbgazdasagi tertletekkel védé a terv.

A tégazdalkodast javasoljuk 6sszehangolni az 6koldgiai, él6hely-védelmi, turisz-
tikai-horgaszati érdekekkel. Ennek érdekében fontos, hogy a sertéstenyésztést
kornyezetkimél6bb allattenyésztés valtsa fel a tavak mellett.

A vizek védelmét szolgalja tovabba, ha a szabalyozas keretében meghatarozas-
ra kerul a kommunalis tisztitatlan szennyvizek szikkasztasanak tilalma.
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Talajvédelem

A talajvédelem magaban foglalja a term&foldek mennyiségi és mindségi védel-
mét egyarant.

A mezbgazdasagi terméfoldek tulnyomo része rendeltetésszerien mavelt, par-
lagterllet alig talalhato. A rendszervaltozast kdvetd tulajdonos valtozasok Pusz-
taszabolcs mez6gazdasagi termelési szerkezetét nem valtoztattak meg, tovabbra
is a nagyuzemi jellegl gazdalkodas a meghatarozo.

A terméfoldek nagy mértéki felaprézodasa nem jellemz6 — zartkert jellegi terulet
nincs. A muvelésbdl kivont terllet aranyaiban nem nagy. Egy romos major hasz-
nositasa megoldatlan a Velencei ut mellett, Fels6cikola mellett pedig kisebb, fel-
hagyott anyag-nyerdhely talalhato.

A term6foldek védelmét a szerkezeti terv a mezdgazdasagi teruletek differencialt
szabalyozasaval biztosithatja. A szabalyozas keretében foldvédelmi szempontbdl
fontos a telekalakitas szabalyozasa, a terméfoldek felaprézodasanak megakada-
lyozasa. Fontos tovabba, hogy a foldek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziksé-
ges gazdasagi epuletek csak az arutermelésre alkalmas nagysagu telkeken je-
lenjenek meg.

Hulladékelhelyezés

A kommunalis szilard hulladékot a telepulés az Adony igazgatasi teruletén kiala-
kitott lerakdba szallitja. Dogkut a telepulés igazgatasi teruletén nincs. A szenny-
viziszapot mez6gazdasagi terlletre helyezik el. Veszélyes hulladék az Uzemek
mikodése soran minimalis mértékben keletkezik, amelyek elszallitasarol az
uzemek gondoskodnak.

A telepulési kornyezet védelme

A telepulési kérnyezet védelmi szempontjabdl kedvezd, hogy az ipari Uzemek a
beltertlet szélén, a lakoétertletektdl kulonalldan koncentralddnak.

Kedvezbtlen azonban az utcak nagy részének rendezetlensége, a csapadékviz
elvezetés megoldatlansaga, az utcak burkolatanak, és részben a jardaknak a hi-
anya. A telepulés teruletén a kdzhasznalatu zoldterulet kevés.

A legjelentésebb zoéldfellleti egylttes a Szent Imre templom kertje, a mellette le-
v6 kdzparkkal (jatszotérrel) és ligetes terllettel, ahol a szovjet katonai temetd ta-
lalhaté.

A polgarmesteri hivatal mellett van a 2000 m? teriilet(i Millenniumi park.

Jelent6s zoldfelllet a Sport utcaban talalhatd labdarugd és kézilabda palya 2,0
ha-os gyepes terllete. A volt TSZ kdzpont és a kollégium mellett levd, tobb mint
1,0 ha-os liget zoldfellleti fejlesztésre alkalmas. A kollégium kertjével egyutt a te-
lepulés értékes zoldfellleti egyuttese.

Zoldfellleti fejlesztésre alkalmas a Harsfa utca vasut kozott a vizelvezeté arok
mentén levé ligetes teriilet, tovabba a Zrinyi utcaban és az Arok utca végén levé
erdok.

Teleplilésképi és funkcionalis szempontbdl rendezésre var a Sport utca a MAV
tertletekkel, hasznalaton kivuli épuletekkel, rendezetlen tertletekkel. Telepulés-
képi, kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen Felsécikola lakdépuletei kozott
levo ,kozterulet” rendezetlensége, a kastély és kertjének gondozatlansaga.

A tervezett zOldteruletek, véderddk a telepulési kdrnyezet minéségének javitasat
szolgaljak.

A jelenlegi sportterileten az dnkormanyzat intézményi fejlesztést tervez, ennek
megfeleléen a terv teleplléskdzpont vegyes teriletként jeldli ki.

A tervezett lakotertlethez kapcsoldddan olyan kuldnleges sportolasi célu terlle-
tet jeldl ki, ahol a sportolasi létesitmények mellett a szabadidé eltoltését szolgald
egyéb létesitmények szamara is béven van hely.
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2.4. KOZLEKEDES (halézati, csoméponti és keresztmetszeti alatamaszté
munkarészek)

Pusztaszabolcs nagykozség Fejér megye keleti részén fekszik. A telepulés
kozlekedés foldrajzi helyzetét meghatarozza Budapest-Pécs vasutvonal, a tele-
pulésen talalhaté vasuti csomépont.

Telepiilés kozi kapcsolatok:
A telepulés kdzigazgatasi teruletén athaladd orszagos utak; a 6205.; a 6207. sz.

ok. ut és az 62112 sz. bekotéut. Az orszagos kozutak forgalma a 2002. évi Or-
szagos Kozuti Forgalomszamlalas adatai alapjan:

Osszes Személy- | Kisteher- . Teher- Motor- s _I_’ass"u
forgalom . . ) .| Autébusz . . o Kerékpar | jarmi-
gépkocsi | gépkocsi gépkocsi | kerékpar vek
j/nap | E/nap j/inap j/lnap j/inap j/nap j/nap j/inap j/inap
6205. 6k. 684 814 463 81 19 67 8 30 16
ut
6207. 6k. | 3203 | 3057 2057 298 46 189 63 521 30
ut
6209.6Kk. 846 979 563 75 10 100 10 68 20
ut
62112. Ut 980 851 434 76 41 38 38 325 28

Az orszagos kozutak fejlesztése hosszu tavon nem varhato. Az utak varhaté for-
galomfejlédést figyelembe véve kijelenthetd, hogy az utak keresztmetszeti para-
méterei (jellemzéen 6,00 m burkolatszélesség és 2x1 sav) hosszutavon megfele-
I6ek.

A telepulés kdzigazgatasi teruletét érinti a tervezett M6 autopalya nyomvonala.

Tomegkozlekedés:

Pusztaszabolcs nagykoézség rendelkezik vasuti dsszekottetéssel, jelentds
vasuti csomopont. A telepulésen athalad a 40 Budapest — Pécs; a 42 Pusztasza-
bolcs — Dunaujvaros — Paks; illetve a 44 Pusztaszabolcs — Borgond — Székesfe-
hérvar vasutvonal. A személyszallitas mellett jelentés teherforgalom is terheli a
telepllést. A kozlekedés vizsgalat soran megallapitottuk, hogy a vasuti csomo-
pontok szintbeniek, kialakitasuk kedvezétlen (6207. sz. Ok. ut — vasut kereszte-
zése), helyben torténd atépitésuk csak jelent6s szanalassal, bontassal oldhato
meg.

A telepulést érintd6 Budapest-Pusztaszabolcs-orszaghatar vasutvonal A4 katego-
ridju nemzetkozi févonal. A vonal fejlesztésére a MAVTI készitett tervet mely ter-
vezett nyomvonalat a szerkezeti terven feltintettunk. A tervezett nyomvonal ten-
gelyétdl 250 —250 méter széles védéterulet kerUlt kijellésre.

Autdbusz jaratok: a jaratok silrlisége és mennyisége kielégiti a lakossag igé-
nyeit. A telepulésrél kozvetlen jarat indul Székesfehérvar, Dunaujvaros, Csakvar,
Velence iranyba. Autébusszal elérheté tobbek kozott Adony, Agard, Dinnyés,
Kapolnasnyék, Lovasberény, Pazmand kozség.

Pusztaszabolcsot érintd egyéb tomegkdzlekedés fejlesztés nem sziikséges.
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Kozségen beliili allapot:

A telepulés kozlekedés-vizsgalata soran megallapithatjuk, hogy a kialakult utha-
|6zat kedvez6. ]
A lakoutcak kialakult szabalyozasi szélessége meg felel az OTEK el6irasainak.

Uj lakoteriilet alakithato ki a Velence iranyéaban; a Zrinyi utcaval parhuzamosan,
attol észak-keleti iranyban.

A lakoterulet fejlesztés soran nyitott uj utcak altalaban 12,0 —16,0 m szabalyozasi
szélességliek, a tervezett burkolat szélesség 4,0 m tervezett padka 1,5 — 1,5 m
szélességu.

A tervezett gy(ijté utak 22,0 m szabalyozasi szélességliek, kialakitasukkal a bel-
s6 teruletek tehermentesithet6k.

A tervezett utcak alapadatai:

o Gy(jté ut:
Tervezési kategoria: B.V.c.
Tervezési sebesség: v=50 km/h
Forgalmi sav szélesség: 3,00 m
Padka szélesség: 0,50 m

e Lako utcak:
Tervezeési kategoria: B.VI.d.
Tervezési sebesség: v=30 km/h
Forgalmi sav szélesség: 3,00 m (2,75m)
Padka szélesség: 0,50 m

Az Uj épuleteknél és a meglévd éplletek rendeltetésvaltozasanal a funkcidhoz
tartozo parkolé- és rakodasi teruletet sajat telken belll kell megoldani.

A kerékparos forgalom jelenleg a kézutak burkolatan folyik. A tervezett kerékpar-
ut a Velencei ut mellett kerllne kiépitésre. A kialakult beépités kotottségei miatt
csak a patak lefedésével, zart csatornaban térténé elvezetésével nyilna lehetd-
ség a kulon kerékparut kialakitasara (4.4 mintakeresztszelvény). A fejlesztések
soran kiépitendd gyijté utak lehetéve teszik a telepuléskdozpont mentesitését az
atmen6-forgalom aldl. A forgalom csdkkenése miatt a kerékparos forgalom to-
vabbra is elvezethet6 a kozutak burkolatan.

2.5. KOZMUELLATAS

Vizellatas, csatornazas

A telepulés kiépitett vezetékes vizellatd halézattal rendelkezik.

A nagykozség vizellatasa teljes egészében az Ercsi vizbazisbodl torténik. Igény
ndvekedés ellatashoz a vizbazis szempontjabdl valo ellatottsag igen kedvezé
adottsagu, hiszen a regionalis Ercsi-Dunaujvarosi tavvezetéken keresztul tobblet
vizelvezetésre van lehet6ség. A telepulés tervezett terlletfejlesztései kdvetkez-
tében fellépd tdbblet vizigények kielégithetdk.

Az U] fejlesztésli terlletek vizellatasat hidraulikailag méretezni kell. A biztonsa-
gos vizellatashoz vizsgalni kell a magas viztarolé kapacitas novelésének szuk-
ségessegét.
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A fejlesztési teruletek ellatasara az ivovizhalozat gerincvezeték tovabbeépitése
szlUkséges, hidraulikai és halézati szempontbdl a kialakuld ivévizhalézat korveze-
tékes legyen.

A tlziviz biztositasa érdekében az ivévizhalozat atmeérdje DN 100-asnal kisebb
nem lehet. Az ivévizhalézaton az el6irasok szerinti strliségu, fold feletti tlizcsap-
ok létesitése kotelezd, a 35/1196 (XI1.29.) BM rendelet 46. § valamint a 35/1996
(XI11.29.) rendelet 48. §-ban foglaltak szerint.

Az Ercsi-Dunaujvaros regionalis vizellatd vezeték 10-10 m-es védétavolsagan
belll az alabbi tevékenységek nem folytathatok:

1. Mély gyokérzonas novényzet telepitése

2. Barmilyen épitmény épitése

3. Szerves tragyazas, higtragya elhelyezés

4. Ipari és kommunalis hulladék lerakasa

5. Szennyvizszikkasztas

6. Vegyszerezés

A telepulésen elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat és 550m3/nap
kapacitasu szennyviztisztitd telep technoldgiaja a kommunalis szennyvizek tiszti-
tasara alkalmas.

A kozcsatorna halozatra a rakotési arany jelenleg 51,27 %-os. A tisztitotelep ki-
hasznaltsaga jelenleg 64,4 %-os éves szinten. A szennyvizelvezetés szempont-
jabdl az elsédleges feladat, hogy a mar csatornazott terlleteken az ingatlanok
rakdtése 100 %-os legyen. A csatornahaldzat a telepllésen jellemzéen gravitaci-
0s rendszer(, a szukséges helyeken atemel§ berendezések és nyomovezetékek
uzemelnek. A szennyvizcsatorna halézat és szennyviztisztité telep Pusztasza-
bolcs Nagykézség Onkormanyzatanak tulajdonaban van, tizemeltetéje a DRV Rit.
Fejér Megyei lgazgatdsaga.

A rendezési tervnél figyelembe kell venni, hogy a szennyviztisztito telep el6iras
szerinti védétavolsaga fennmaradjon.

A telepulésfejlesztéssel keletkez6 tobblet szennyvizek tisztitd telepre vezetése a
szlkséges kapacitasbdvitéssel lehetséges. Ahol a keletkez6 szennyviz kdzcsa-
tornaba vezetése nem oldhaté meg, egyedi megoldaskeént olyan berendezést kell
alkalmazni, amely a kérnyezet karositast kizarja.

A teriileten MAV tulajdonu szennyviz vezeték is lizemel. A tervezéseknél, kivite-
lezéseknél a MAV tulajdonu vezeték nyomvonalatél a szabvanyokban rogzitett
védoétavolsagokat be kell tartani €és minden esetben biztositani kell a minimalis 80
cm-es foldtakarast is.

Felszini vizrendezés

A telepullésen kiépitett zart csapadékviz elvezetd rendszer a vasutallomas térsé-
geben kialakitott beépitéseknél részben Uzemel. A telepulés teljes belterlletére
elkészllt a felszini viz elvezetés engedélyezési terve. Tervezd: Alba Geotrade
Kft. Székesfehérvar. A részletes kiviteli tervek folyamatban vannak. A részletes
rendezési tervre kijelolt terlletre a mar beépitett terlletre az engedélyezési terv
alapjan készuld kiviteli terv ad megoldast, az uj teruletekre a konkrét beépitési
tervek alapjan kell a felszini vizrendezést tisztazni.
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Villamos energia ellatas

A rendezési tervben meghatarozott telepulésfejlesztések villamos energia ellata-
sat biztositani lehet.

A Nagykozség bel- és kulteruletét esetlegesen érinté nagyobb beruhazas a tavla-
ti fejlesztés vonatkozasaban — Uj 120 kV-os tavvezeték halozat illetve alallomas
létesitését — nem tervezik 2020-ig, a jelen ismeretek szerint. A tervezett fejlesz-
tések illetve beépitések villamos energia ellatasa a prognosztizalt teljesitmény
igények, valamint az ehhez szukséges transzformator allomasok telepitési pont-
jainak ismeretében hatarozhaté meg.

Gazellatas

A telepulés a foldgazigényét a nagykozépnyomasu gazvezetékrél tortend leaga-
zas biztositja. A telepulésen belll gazfogadd allomas Iétesllt. Az egyes fogyasz-
tok ellatasa egyedi nyomascsokkentokon keresztul torténik.

Kozéptavon a Velencei utca északi oldalan 1évé mellékutcak kozmiivesitését ter-
vezzuk. A tovabbi fejlesztési elképzelésekbdl szarmazo tébblet gazigény biztosi-
tasanak megoldasat a tényleges igények ismeretében, a rendszer felllvizsgalatat
kovetben lehet meghatarozni.

Az Uzemeld beltertleti gazkézmivek karbantartasi munkai folyamatosak. Az
adott gazellatoé rendszer egy j6 miszaki feltételekkel miikodé 13 éves halozat.

A Telepulésrendezési Tervben kijeldlésre kerll6 Uj lakdovezeti, vagy egyeéb be-
sorolasu teruletrészek gazellatd rendszer kiépitésének megrendelését, terveze-
sét egyutt kell kezelni.

Az Uj kiosztasu telekingatlanok el6tt, a kozterlleten a megfeleld szélességl
kozmisavot kell kialakitani a biztonsadgos — burkolattal nem érintett —
gazkozmihalbzat kiépitése, Uzemeltetése érdekében.

A hazi nyomasszabalyz6 allomasok biztonsagos elhelyezését biztositani kell a
telekingatlanok el6kertjeinek kialakitasanal. (minimum 5 m)

Az esetleges telekosztasok, tulajdonvaltozasok, terlleti atsorolasok kovetkezté-
ben az eddig kozteruleten Iév6 gazvezetékek nem kerulhetnek maganteruletre. A
gazvezeték haldézat nyomvonalat jelzd tablak, zaszldk elhelyezését biztositani
kell.

A kulénb6z6 gaz mitargyak (tolézar, akna, csapszekrény, korzeti nyomassza-
balyz6 4allomas) rendeltetésszerl hasznalatahoz szikséges Uzemeltetd-
karbantarto jellegli tevékenységeket tlirni kdteles a felhasznalo.

A vezeték halozat nyomvonala felett az alabbi tevékenységek nem folytathatok:

- Mély gyokérzénas novényzet telepitése

- Vegyi, vagy éghet6 anyag tarolasa, égetése

- Talaj mélymivelése

- Hulladék égetése

A meglévd és U] kialakitasu kul- és belteruleti vizelvezetd rendszerek uzemelte-
tésénél, karbantartasanal figyelembe kell venni az érvényben lévé miszaki-
biztonsagi el6irasokat. A gazvezeték minimalisan 1 m (véd6écsében 0,8 m) taka-
rast igényel, ennek gyongitése tilos.

A gazvezetékek fogalmi meghatarozasait, csoportositasat, biztonsagi dvezetét,
védétavolsagait a MSZ 7048-1:1983 ciml szabvany mddositasa adja meg, eze-
ket a szabvanyokat kell biztositani az Uj beruhazasok, atalakitasok soran.



32

Hirkozlés, tavkozlés

A teleplilés az orszagos tavkozlési rendszer 25. sz. Primer korzete teruletére
esik. A korzet kdzpontja Dunaujvaros. A hagyomanyos tavbeszél6 ellatast az In-
vitel Rt biztositja. A fogyasztdi halézat tobbségében foldkabeles kialakitasu.

A térségben mikrohullamu tavkozlési rendszerek Uzemelnek a mobil telefon tar-
sasagok, valamint az Antenna Hungaria Rt. mlsorsz6ré rendszerének kiszolga-
lasara.

Az Invitel Rt. a telepulés belteruletét ellaté és azt teljes egészében lefedd tavkoz-
Iési halozattal rendelkezik, halozatbévitést nem tervez.

A tavlati beépitési terlletek tavkozlési ellatasa csak a tobbi kozmU kiépitésével
egyutt, vagy azok elkészulte utan torténhet meg, az igények alapjan.

A telepulésen Kabel Televizié rendszer mikodik. A rendszer a teljes telepulésen
kiépitésre kerult. Pillanatnyilag a rendszer kihasznaltsaga 38 %-os.

A tavlati fejlesztésekben szerepld terlletek kabeltévé jelszolgaltatasara a jelen-
legi halézat alkalmas.
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3. A MUNKA RESZTVEVOI
General tervez6:

Telepuléstervezdk:

Kulturalis 6rokségveédelmi hatastanulmany:

Kozlekedés tervezo6:

Taj, zoldterulet, kornyezet tervezd:

Kozmltervezo6:

Dunaujvaros, 2004. december 29.

DUNATERYV BT

Banhelyi Karoly
okl. épitészmeérndk
okl. varosgazdalkodasi szakmérnok

Banhelyi Karolyné
okl. épitészmérndk
okl. varosgazdalkodasi szakmérnok

G. Nadorfi Gabriella
régész

Partner Mérnoki Iroda Kift.
Komjathy Laszl6

Kdérnyezetterv Kft
Lazar Tibor

FLEXTON KFT

A szerzék



